de’Toschi

Invio a mezzo PEC all'indirizzo Spett.le
comune.ozzano@cert.provincia.bo.it Comune di Ozzano dell’Emilia

Settore Programmazione e Gestione del Territorio
Via della Repubblica, 10
40064 Ozzano dell’Emilia (Bo)

Bologna, 28 settembre 2015

Ns. rif. prot. DT/MC/ep/168/15

Oggetto: (i) Revisione generale del Piano Operativo Comunale POC del Comune di Ozzano
del’Emilia. Avviso di disponibilita alla ricezione di proposte di rimodulazione del
contenuto degli Accordi ex art. 18 L.R. 20/2000 sottoscritti tra i privati e ’Amministrazione
Comunale.

(i) Proposta di rimodulazione del contenuto dell’accordo ex art.18 L.R. 20/2000
sottoscritto con la TRES s.r.l. il 27/06/2011 repertorio n° 604/2011 afferente I'ambito AR di
via Sant’Andrea.

A seguito del messaggio di posta certificata del 11/08/2015, inerente la trasmissione dellavviso di
dispanibilita alla ricezione di proposte di rimodulazione del contenuto degli accordi ex art. 18 L.R. 20/2000, la

De’ Toschi S.p.A. in qualita di attuale proprietaria del’ambito AR, presenta le seguenti modifiche all'accordo
richiamato all'oggetto.

PREMESSO

Che l'accordo in oggetto & stato sottoscritto dalla precedente proprieta Tres s.r.l. con sede in
Calderara di Reno (BO).

Che la De’ Toschi S.p.A., con sede in Piazza Minghetti n° 4/d 40124 Bologna, con comunicazione
pervenuta al Comune di Ozzano dellEmilia in data 27/05/2015 con prot. 0013887, informava
dell'acquisizione della proprieta dell'area e dei fabbricati siti in Ozzano dell’Emilia oggetto dell’accordo ex art.
18 L.R. 20/2000 Rep. 604/2011, stipulato con la Tres s.r.l in data 27/06/2011, in forza dell’Atto di

Conciliazione Giudiziale n° 81/14 sottoscritto presso il Tribunale di Bologna nel corso del procedimento R.G.
n° 21538/2013 ed RGE 895/2013.

Che nell'Atto di Conciliazione Giudiziale n°84/14, cronologico n° 4183 rep. 2/14 pervenuto al
Servizio Urbanistica del Comune di Ozzano dell'Emilia in data 09/06/2015 con prot. 0015071 sono riportati
gli obblighi assunti dalla De’ Toschi S.p.A. in quanto nuova proprietaria dell'area e dei fabbricati siti

nel’ambito AR di via Sant'Andrea, obblighi assunti con atto ex art. 18 L.R. 20/2000 del 27/06/2011 rep.
604/11.

CONSIDERATO

Che la De’ Toschi S.p.A. ¢ interessata ad attivare I'intervento urbanistico di cui allaccordo in
oggetto.
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Che la De’ Toschi S.p.A. ha gia ottemperato allimpegno di riconoscere al Comune di Ozzano
dell’Emilia, secondo quanto previsto al punto 5 del citato accordo, il contributo di € 207.477,00 tramite un
bonifico effettuato il 15/07/2015 in riferimento alla reversale d’'incasso n° 1309 del 16/06/2015.

Che purtroppo dagli anni 2010/2011, quando é stato impostato e definito 'accordo in oggetto, &
cambiato notevolmente in negativo lo scenario del mercato immobiliare, con il blocco delle vendite degli
alloggi ed in conseguenza un deprezzamento anche del 50% circa del valore delle aree edificabili.

Che la stessa fonte di raccolta dati del “mercato immobiliare dell'Ufficio del’Entrate OMI” ha
dimostrato la flessione del prezzo di vendita degli alloggi nel capoluogo di Ozzano: valore medio alloggi
nuovi al 2° semestre 2012 di € 2.950,00 /mq. di Slv (prima tabella in ordine cronologico pubblicata) contro un
valore al 2° semestre del 2014 di € 2.300,00 con una riduzione del 22,03 %. Dalle “note sul mercato”
pubblicate dallo stesso ente, recuperando i precedenti valori di riferimento, si evince una ulteriore
diminuzione del valore di vendita degli alloggi dal 1° semestre 2011 (stipula art. 18) al 2° semestre 2012 del
5,10% portando cosi la flessione del mercato ad un totale del 27,13%.

Che tenendo conto di questi dati economici diventa poco sostenibile I'intervento edificatorio con gli
oneri assunti in relazione all’art 18 richiamato, in riferimento anche all'onere della realizzazione dell’Edilizia
Residenziale Sociale (ERS), poiché i riferimenti economici per questa parte d’intervento sono direttamente
correlati alle tabelle OMI per la convenzionata in riferimento al prezzo di assegnazione e per l'affitto in
riferimento al canone mensile.

PROPONE
Le seguenti modifiche e/o precisazioni all'art. 18 in oggetto in riferimento a questi contenuti:
A. Vincolo di assetto urbanistico e numero di piani fuori terra.
B. Edilizia residenziale sociale (ERS).
C. Tempistica

D. Penali

A - Vincolo di schema di assetto e piani fuori terra
Art.3 punto 1

togliere: “di massima lo schema”
aggiungere: “per quanto possibile in linea di massima lo schema indicativo”

A tal proposito si evidenzia la necessita di variare, nelle norme tecniche di attuazione del POC
all'art.9 punto 3, il numero massimo di piani fuori terra (NP) da 4 a 8. Tale richiesta, correlata da un minor
vincolo progettuale derivato dallo schema di assetto urbanistico, pudé permettere in sede di progettazione di
PUA, piu liberta d’azione con una diversa distribuzione planivolumetrica delle capacita edificatorie con anche
maggior verde a servizio del comparto. Si fa presente che gli edifici ubicati di fronte all’area di futuro sviluppo
e posti in fregio a via Sant’Andrea sono di 5 piani fuori terra mentre il vicino edificio posto in piazzale S.
Allende & di 11 piani fuori terra.
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B - Edilizia Residenziale Sociale (ERS)

Art.3 punto 3

Si propone di sviluppare tutta la quota di ERS in forma di soli alloggi con prezzo di vendita
convenzionato.

togliere: “accordo” da pagina 7 riga 1;

togliere : “assegnazione” da pagina 7 riga 5,

aggiungere : “stipula del rogito di compravendita” da pagina 7 riga 5;

C — Tempi

Art. 4

punto 1b togliere: “12 mesi dall’approvazione del POC”
aggiungere:  “18 mesi dalla approvazione della variante al POC salvo proroghe”
togliere: “In caso di mancato rispetto del termine il Comune potra procedere
all’adozione di un piano urbanistico attuativo di iniziativa pubblica.”

punto 1c togliere: “entro 4 mesi”
aggiungere:  “entro 8 mesi”

punto 1f togliere: “entro 4 ANNI”

aggiungere: “entro 6 ANNI"

puntoth ed i togliere tutto, perché il contributo economico finanziario & gia stato versato.

D — Penali
Art.4
punto 3 togliere: “ed h”
punto 3 2° intercalaretogliere: “ed h” e “€ 100/g9.”
aggiungere:  “€10/gg”

In attesa di essere convocati per poter meglio illustrare le problematiche sinteticamente esposte, inviamo
distinti saluti.




