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Repertor io n° _______________ Raccolta n° __________________ 
CONVENZIONE URBANISTICA FRA IL COMUNE DI OZZANO 
DELL’EMILIA ED I  SOGGETTI  ATTUATORI DEL PIANO URBANISTICO AT-
TUATIVO DI INIZ IATIVA PRIVATA IN VARIANTE AL P.O.C - AMBITO 
ANS_C 1.1 CON CESSIONE GRATUITA DI AREE  
REPUBBLICA ITALIANA 
L’anno 2020, i l  g iorno ______ nel Comune di Ozzano del l’Emil ia, Via 
del la Repubbl ica n° 10, presso la Residenza Municipale avanti  a 
me Dott.___________________________ notaio iscr i tto nel ruolo del 
distretto notar i le di  Bologna con res idenza in Bologna s i  sono cost i-
tu it i  i  s ignor i :  

1.  ________________________,nato a _________________i l  ________, do-
mici l iato per la car ica in Ozzano del l’Emil ia,  presso la res idenza 
municipale, Viale del la Repubbl ica n° 10, dir igente,  i l  quale inter-
v iene nel presente atto non in proprio ma esclus ivamente nel la sua 
qual ità di  “Coordinatore Capo del Settore Urbanist ico Edi l iz ia Pr i -
vata” del COMUNE DI OZZANO DELL’EMILIA con sede in Ozzano 
del l’Emil ia, Viale del la Repubbl ica n° 10 (C.F.  00573110376 P. IVA 
00516181203)Tale nominato con provvedimento del S indaco in da-
ta __________________ prot.  Gen. N°__________________, emesso in 
esecuzione del la del ibera di Giunta Comunale 
n°__________________ in data__________________, per dare esecu-
z ione al la del ibera di Consigl io Comunale in da-
ta__________________, esecutiva ai sensi  d i  legge, che in copia au-
tent ica s i  a l lega al presente atto sotto la lettera”  “ (che per brevi-
tà s i  indicherà nel seguito “Comune”) 

2.  la Società De' Toschi S.p.A.(ora Banca di Bologna Real Estate) con 
sede legale in Bologna, P.zza Minghett i  n° 4/d (Part i ta IVA e Codi-
ce F iscale 02377221201) iscr itta nel Registro del le Imprese presso la 
Camera di Commercio di Bologna al numero REA BO-434851, in 
persona del S ig. Marco Caval ier i  ,  nato a Bologna i l  06/01/1970, 
che interv iene nel presente atto in qual ità di Procuratore Speciale 
con i  poter i  d i  cui al la scr ittura pr ivata autenticata nel la f i rma dal 
Dott.  Carlo Vico -  notaio in Bologna - i l  2  Dicembre 2014 Rep. 
126286 / 38144 (d'ora in poi chiamata brevemente “Attuatore”).  

PREMESSO 
1.  l 'Attuatore era proprietar io del le aree s ite a Ozzano Emil ia (BO) 

indiv iduate al Catasto Terreni al  fogl io n. 13 mappal i  n.  312 – 
331 – 332 – 356 – 357 – 358 -  359 – 361 per un totale catastale di 
mq 30.114; di  cui i  mappal i  331 -  332 -  356 -  358 per una superf i -
c ie compless iva di mq 17.056 sono già stat i  ceduti  a l  comune di 
Ozzano del l’Emil ia. 

2.  Che dette aree sono r icomprese, ai  sensi  del P.S.C. v igente, 
approvato con del ibera C.C. N° 10 del 19/03/2009 in ambito 
per nuovi insediamenti  urbani denominato ANS_C1.1 che cost i-
tu isce la conferma di aree già previste come edif icabi l i  nel PRG 
pre-vigente. 
Ai sensi  del l’art .  5.6.  del le norme tecniche di PSC gl i  ambit i  per 
nuovi insediamenti  urbani sono defin it i  qual i  part i  del terr i tor io 
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potenzialmente interessate da previs ioni di  t rasformazione ur-
banist ica in termini  d i  nuove urbanizzazioni,  a i  f in i  
del l’espansione del tessuto urbano e del l’ incremento del le re la-
t ive dotazioni terr i tor ia l i  e attrezzature e spazi  col lett iv i .  

3.  per gl i  ambit i  ANS.C1.n i l  P iano Strutturale Comunale fornisce al 
POC (Piano Operativo Comunale) le seguenti  d irett ive: " I l  POC 
programma gl i  interventi  d i  t rasformazione urbanist ica, da at-
tuars i  attraverso PUA, in l inea di mass ima previa la sottoscr iz io-
ne di un accordo ai sensi  del l 'art .  18 del la LR 20/2000. I l  POC 
stabi l i sce l 'assetto f is ico-morfologico di mass ima del suolo e 
del l 'edif icazione e gl i  interventi  attuabi l i ,  perseguendo gl i  
obiett iv i  d i  qual i f icazione descr itt i  nel cap. 5 del la Relazione i l -
lustrat iva del PSC, e nel r ispetto del le indicazioni e l imitazioni 
contenute nel la scheda di VALSAT.”  

4.  in  data 3 maggio 2017 tra i l  Comune di Ozzano del l’Emil ia e la 
De’ Toschi S.p.a. è stato sottoscr itto un accordo repertor io n. 
792/2017 a ministero del Segretar io Generale del Comune di 
Ozzano del l 'Emi l ia,  è stato sottoscr itto un accordo ai sensi  
del l 'art .  18 del la L.R. 24.3.2000 n. 20 e sue modif iche ed integra-
z ioni per l ’attuazione del l’Ambito inser ito nel P.S.C. denominato 
ANS C1.1 Ponte _Rizzol i”  

5.  che con del ibera C.C.NR. 83 del 20 Dicembre 2017 
l’amministraz ione Comunale ha approvato i l  P.O.C. 2017 cui ha 
acceduto l 'accordo r ichiamato e che comprende quindi l 'am-
bito ANS_C1.1. 

6.  È necessar io determinare convenzionalmente con l 'Amministra-
z ione Comunale, ai  sensi  del l 'art icolo 28 del la Legge 
17/08/1942, n. 1150 e del l 'art icolo 25 del la Legge Regionale 
7/12/1978, n. 47 modif icata ed integrata nel testo dal la Legge 
Regionale 23/12/1980, n. 23, agl i  effett i  del l 'art icolo 41 del la 
Legge Regionale n. 20 del 24 marzo 2000 e ss .mm.i i .  e del l’Art .4 
del la L.R. n. 24 del 21/12/2017, le obbl igazioni e le cess ioni di  
immobil i  o di aree necessar ie per la real izzazione ed i l  poten-
z iamento del le infrastrutture urbanizzator ie da accol lars i  agl i  
attuator i ;  

Fanno parte integrante del la presente convenzione gl i  att i  del P ia-
no Urbanist ico Attuativo del l’Ambito ANS_C1.1 a f i rma del l’Arch. 
Luca Testoni iscr i tto al l ’Ordine degl i  Architett i  del la provincia di 
Bologna con i l  n° 3366, approvato in data __________________              
con del ibera di C.C.  n°__________________, cost itu it i  dai seguenti  
e laborat i ,  conservati  agl i  att i  del Comune: 
 

•  ELABORATO 00“Sintes i  non tecnica” 
•  ELABORATO 01“Anal is i  del terr i tor io e contesto” 
•  ELABORATO 02A “Relazione tecnica di progetto” 
•  ELABORATO 02B “Norme tecniche di attuazione”   
•  ELABORATO 03 “Computo metr ico est imativo” 
•  ELABORATO 04 “Relazione Geologica” 
•  ELABORATO 05 “Stato di fatto” 
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•  ELABORATO 06 “Progetto” 
•  ELABORATO 07 “Standard urbanist ic i  e segnalet ica” 
•  ELABORATO 08 “Progetto lott izzazione” 
•  ELABORATO 09 “Sezioni ambiental i  d i  progetto” 
•  ELABORATO 10 “Sterr i  e r iport i”  
•  ELABORATO 11 “V.A.L.S.A.T.” 
•  ELABORATO 12 “Relazione D.P.C.A.” 
•  ELABORATO 13 “Rete ENEL” 
•  ELABORATO 14 “Rete TELECOM” 
•  ELABORATO 15 “Rete adduzione acqua” 
•  ELABORATO 16 “T ipologie monofamil iar i”  
•  ELABORATO 17 “T ipologia bifamil iare” 
•  ELABORATO 18 “T ipologie tr i famil iar i”  
•  ELABORATO 19/A “Part icolar i”  
•  ELABORATO 19/B “Part icolar i”  
•  ELABORATO 20 “Progetto area verde” 
•  ELABORATO 20/B “Relazione progetto e piano manut. del 

verde” 
•  ELABORATO 21 “Riassunto indici  e superf ic i”  
•  ELABORATO 22 “Corograf ia” 
•  ELABORATO 23 “Planimetr ia generale” 
•  ELABORATO 24 “Planimetr ia dettagl io” 
•  ELABORATO 25 “Vasca di laminazione pianta e sezione” 
•  ELABORATO 26 “Part icolar i”  
•  ELABORATO 27 “Sol levamento acque nere piante e sezione” 
•  ELABORATO 28 “Sol levamento acque nere part icolar i”  
•  ELABORATO 29 “Schema unif i lare” 
•  ELABORATO 30 “Relazione tecnica fognature ed idraul ica” 
•  ELABORATO 31 “Relazione capacità fognarie e depurazione” 
•  ELABORATO 32 “Relazione impianto sol levamento” 
•  ELABORATO 33 “Planimetr ia i l luminazione” 
•  ELABORATO 34 “I l luminazione part icolar i”  
•  ELABORATO 35 “Relazione i l luminazione” 
•  ELABORATO 36 “Relazione LEX 10 t ipologia monofamil iar i”  
•  ELABORATO 37 “Relazione LEX 10 t ipologia bifamil iar i”  
•  ELABORATO 38 “Relazione LEX 10 t ipologia tr i famil iar i”  
•  ELABORATO 39 “Relazione impianti  meccanici e schemi fun-

z ional i”  
Fascicoli  al legati  al PUA: 

•  Integrazione sondaggi geologici  
•  Relazione D.P.C.A.  
•  Es ito sondaggi archeologici  

 
 
 

TUTTO CIO’ PREMESSO 
 
Fra i  sottoscr itt i ,  nel le indicate vest i ,  anche al lo scopo di evitare 
l’ insorgere di quals ias i  controvers ia o contestazione circa la de-
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terminazione concreta degl i  oner i  in capo agl i  attuator i ,  s i  convie-
ne quanto appresso 
CAPO 1° -  CONVENZIONE 
 
ART.1 – PREMESSE  
Le premesse sono parte integrante e sostanziale del la presente 
convenzione 
 
ART.2 – OGGETTO E DURATA DELLA CONVENZIONE  
La presente convenzione regola i  reciproci rapport i  ed obbl igazio-
ni  t ra i l  Comune ed l 'Attuatore in ordine al la attuazione 
del l’Ambito ANS_C1.1 “Ponte Rizzol i”  nonché la cess ione, proget-
tazione esecutiva e real izzazione del le opere di urbanizzazione in-
terne ed esterne previste nel piano attuativo nonché nel l 'accordo 
ex art .  18 L.R. 20/2000 rep. 792/2017 e la cess ione delle aree og-
getto del le opere di urbanizzazione pr imaria. 
La presente convenzione ha la durata di anni 8 (otto) a far data 
dal la sua sottoscr iz ione. 
 
ART.3 – CESSIONE DI AREE  
Con i l  presente atto, l ’attuatore come sopra rappresentato, in as-
solv imento agl i  obbl ighi di  cui agl i  artt .  28 del la L.  17/08/1942 n° 
1150, e del l’art .  3.1.6 del Regolamento Urbanist ico Edi l iz io s i  obbl i -
ga a cedere gratuitamente al Comune di Ozzano del l’Emil ia le 
aree di propr ietà dest inate a standard ex art.  5 DM 1444/1968, 
conformemente al le previs ioni normative del v igente Regolamento 
Urbanist ico Edi l iz io art .  3.1.6 del Comune di Ozzano del l’Emil ia, nel-
la misura compless iva di mq 5.179 circa, suddiv ise come segue: 
a.  appezzamenti  d i  terreno dest inat i  a l la real izzazione di verde 

pubbl ico (aree contraddist inte nel la Tav.07 “Standard urbani-
st ic i  e segnalet ica”) per una superf ic ie di mq 2268 circa; par-
cheggi pubbl ic i ,  compresa la v iabi l i tà di uso esclus ivo (aree 
contraddist inte nel la Tav.07 “Standard urbanist ic i  e segnalet i-
ca”) per una superf ic ie di mq. 300 circa; 

b.  area dest inata a v iabi l i tà a serv iz io del l 'ambito, (come da pro-
getto r iportato in Tav.07 “Standard urbanist ic i  e segnalet ica”) 
per una superf ic ie di mq 2300 circa. 

La cess ione del le aree di cui ai  punti  precedenti ,  da effettuars i  da 
parte del l 'Attuatore, avverrà contestualmente al la st ipula del la 
presente convenzione. Le Part i  come sopra cost itu ite danno atto 
che, previo r i lascio dei prescr itt i  t i to l i  abi l i tat iv i ,  l ’Attuatore è auto-
r izzato dal Comune a real izzare, senza ulter ior i  oner i ,  su l le aree 
cedute in adempimento del la presente Convenzione, le urbanizza-
z ioni di  PUA. L’Attuatore manleva i l  Comune da ogni responsabi l i tà 
in ordine al la esecuzione di dette opere. 
Aree già cedute con atto notar i le in data 20/11/2018 rep. 134.981 
fascicolo 43049 Notaio Carlo Vico: 
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c.  vari  appezzamenti  d i  terreno per un totale di mq 17.009, alcuni 
dei qual i  funzional i  a l la real izzazione di nuova vasca di lamina-
z ione come previsto nel la Tav. 21;  

Qualora in sede esecutiva, v i  fosse la necess ità di apportare mo-
deste modif iche al le aree già cedute al l ’amministraz ione comuna-
le, di  pert inenza del le opere di urbanizzazione pr imaria, i l  Comune 
s i  renderà disponibi le al la sottoscr iz ione di un atto notar i le di  r ia l l i -
neamento catastale a t i to lo non oneroso. 
 
ART.4 – ONERI ED OPERE DI URBANIZZAZIONE 
L’attuatore s i  obbl iga a real izzare a propria cura e spese tutte le 
opere di urbanizzazione pr imaria comprese nel l 'ambito e descr itte 
nel le tavole 
dal la Tav. 03 “Computo metr ico est imativo” al la Tav.39 “relazione 
impianti  meccanici e schemi funzional i”  r ichiamate nel le premesse, 
nonché le opere esterne così  come pattuite nel l 'accordo ex art.  18 
L.R. 20/2000 rep. 792/2017 
Le opere, che saranno considerate qual i  oner i  per urbanizzazione 
pr imaria e saranno real izzate a scomputo degl i  obbl ighi re lat iv i  
previst i  per l ’edif icazione, sono: 
a.  Strade: tutta la v iabi l i tà di lott izzazione prevista nel le tavole, la 

nuova strada a serv iz io del l 'ambito e gl i  a lt r i  access i  o lt re agl i  
access i  carrai  a l l 'ambito in entrata ed uscita dal le strade di 
progetto come descr itto negl i  e laborati  d i  progetto; 

b.  Parcheggi:  real izzazione di parcheggi pubbl ic i  r icavati  paral le-
lamente al la strada di nuovo impianto (con modal ità precisate 
nel la Tav.07 “Standard urbanist ic i  e segnalet ica”; 

c.  Spazio verde attrezzato: real izzazione del verde mediante s i -
stemazione del terreno, semina di erba, piantumazione di es-
senze (con modalità precisate nel la Tav.07 “Standard urbanist i -
c i  e segnalet ica”);  

d.  Piste pedonal i  e ciclabi l i  
e.  Fognature: real izzazione del la rete fognante mediante la crea-

z ione di canal izzazioni dist inte: 
•  Rete di smalt imento acque nere: le acque di scar ico dei ser-

v iz i  ig ienici ,  del le cucine (dopo i l  passaggio in degrassato-
re),  saranno immesse direttamente nel la fognatura comuna-
le su v ia E.  Duse; 

•  Rete di smalt imento acque bianche: le acque meteoriche 
dei copert i  degl i  edif ic i  saranno raccolte dal la rete del le 
acque bianche che verrà unitamente a quel le stradal i  con-
vogl iate al la nuova vasca di laminazione di progetto nel 
comparto  

f .  Rete idr ica: al lacciamento sul la rete es istente in v ia Verde e 
Duse, con posa del la tubazione f ino ai s ingol i  lott i ;  

g.  Rete telefonica: al lacciamento al pozzetto su v ia Verde e Duse 
e col legamento ai lott i  t ramite pol i fora interrata; 
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h.  Rete di i l luminazione pubbl ica: sarà real izzato un idoneo im-
pianto di i l luminazione lungo i  t ratt i  d i  st rada pubbl ica, lungo le 
piste ciclabi l i  e nel la zona parcheggi prevista. 

 
Le opere di urbanizzazione dovranno essere eseguite nel r ispetto 
del le normative tecniche di settore. 
I l  progetto esecutivo dovrà essere redatto in conformità al proget-
to autor izzato con i l  permesso di costru ire del le opere di urbanizza-
z ione senza apprezzabi l i  d if ferenze tecniche o di costo se non 
quel le minime determinate dal dettagl io del la progettazione. Po-
tranno essere effettuate var iaz ioni progettual i  se r ichieste 
dal l 'Amministraz ione Comunale non comportanti  incrementi  dei 
cost i  compless iv i  indiv iduati  dal PUA. 
I  progett i  def in it iv i  ed esecutiv i  dovranno essere corredati  da qua-
dr i  economici e da computi  metr ic i  est imativ i .  
Gl i  import i  del le opere di urbanizzazione, del le qual i  l ’attuatore s i  
assume l’onere del la real izzazione con i l  presente atto convenzio-
nale, r isu ltano, st imati  come da computo metr ico al legato al PUA 
pari  a €  611.671,88 (di cui 567.461,48 del comparto e 44.210,10 
opere di migl ioramento di v ia Verde)oltre IVA di Legge. 
Qualora i l  valore del le opere di urbanizzazione pr imaria da real iz-
zare r isu ltante dal progetto defin it ivo r isu lt i  superiore a quel lo st i -
mato in sede di PUA, gl i  attuator i  saranno comunque tenuti  a l la 
completa real izzazione del le opere, senza onere alcuno per i l  Co-
mune. 
I l  contr ibuto, a car ico degl i  Attuator i  composto dal l’eventuale 
contr ibuto sul  costo di costruz ione e dagl i  oner i  d i  urbanizzazione 
secondaria verrà calcolato al l 'ottenimento dei s ingol i  t i to l i  abi l i ta-
t iv i  con r i fer imento ai valor i  tabel lar i  es istent i  a l  momento del loro 
ottenimento. 
L’agibi l i tà dei s ingol i  edif ic i  è subordinata al completamento fun-
z ionale del le opere di urbanizzazione pr imaria relat ive al l ’ambito 
nel quale è inser ito l ’edif ic io stesso. 
 
ART. 5 – ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E 
TEMPI DI REALIZZAZIONE 
1.  Le opere di urbanizzazione saranno eseguite previa presenta-

z ione, entro quattro mesi  dal la sottoscr iz ione del la presente 
convenzione, del progetto relat ivo al t i to lo abi l i tat ivo sv i luppa-
to in base al le tavole al legate al PUA. A seguito del l 'ottenimen-
to del t i to lo abi l i tat ivo, dette opere dovranno terminare entro i  
termini  previst i  dal re lat ivo t i to lo abi l i tat ivo e comunque nei 
termini  di  cui al  cronoprogramma al legato 3 del la presente sub 
….) ,  salvo proroghe motivate. Dette opere dovranno in ogni 
caso essere terminate entro i  termini d i  val id ità del la presente 
convenzione stabi l i t i  a l  precedente art icolo 2.  

2.  L 'ottenimento dei t i to l i  abi l i tat iv i  nel l ’ambito dei s ingol i  lott i  è 
subordinato al la contemporanea esecuzione del le opere di ur-
banizzazione pr imaria relat ive ai lott i  stess i .  



 

pag. 7  di 13 

3.  La presentazione del la Segnalazione cert i f icata di conformità 
Edi l iz ia e Agibi l i tà (Scea) degl i  edif ic i  sarà subordinata al depo-
s ito del col laudo posit ivo del le opere di urbanizzazione pr imaria 
e del le opere di al lacciamento del la zona ai pubbl ic i  serv iz i  in 
modo da ass icurare la piena funzional ità e agibi l i tà degl i  edif ic i  
pr ima del la ut i l izzazione di quest i .  

4.  Si  da atto che l’aff idamento dei lavor i  d i  real izzazione del le 
opere di urbanizzazione di cui al la presente convenzione verrà 
effettuato r ispettando l 'art .  16, comma 2bis del D.P.R. 380/2001 
e s.m.i .  I l  d i rettore dei lavor i  e i l  coordinatore per la s icurezza in 
fase di esecuzione sono nominati  dal l 'attuatore, con oneri  a 
proprio carico, e comunicati ,  a l  Responsabi le del procedimen-
to del Comune.  
Ogni maggior onere sostenuto per la real izzazione del le opere 
r imane a carico esclus ivo del l’attuatore. 

5.  L 'attuatore s i  impegna a real izzare gl i  interventi  edif icator i  nei 
tempi mass imi stabi l i t i  cronoprogramma al legato. Detto crono-
programma potrà essere modif icato su r ichiesta del l 'attuatore 
e dovrà essere autor izzato dal l 'Amministraz ione Comunale sen-
za che ciò comport i  necess ità di modif ica del la presente con-
venzione comunque nel r ispetto del la durata mass ima del la 
convenzione f issata al precedente art.  2.  In part icolare, la mo-
dif ica del cronoprogramma verrà disposta nel caso di accerta-
te cause di forza maggiore o per es igenze di migl iore pro-
grammazione degl i  interventi .  

6.  I l  Comune, al l ’accertamento del mancato r ispetto da parte 
del l 'attuatore del la tempist ica mass ima di cui al  cronopro-
gramma, in maniera grave e r ipetuta, assegnerà un congruo 
termine per l ’adempimento non infer iore a trenta giorni .  In caso 
di inut i le spirare del termine, i l  Comune avrà facoltà di dichia-
rare la decadenza del la presente convenzione urbanist ica. La 
real izzazione del la vasca di laminazione dovrà essere prope-
deutica o al mass imo contestuale al la real izzazione del pr imo 
stralcio attuativo e/o del pr imo permesso di costru ire degl i  edi-
f ic i .  

7.  In caso di accertamento del mancato r ispetto da parte del l 'at-
tuatore del la tempist ica mass ima afferente le opere di urbaniz-
zazione, i l  Comune, spirato inut i lmente i l  termine di t renta giorni  
d i  cui al  comma precedente, in alternativa al la decadenza po-
trà procedere ad escutere le re lat ive f ideiuss ioni d i  cui a l l ’  art .  
7 che segue. 

 
ART. 6 – COLLAUDO E CESSIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE 
L’esecuzione dei lavor i  aff idati  in base agl i  art icol i  precedenti  è di 
esclus iva responsabi l i tà del l’attuatore. 
La conclus ione effett iva dei lavor i  deve essere attestata con ver-
bale sottoscr itto in contraddittor io tra l’attuatore, i l  Responsabi le 
del procedimento del Comune, i l  D irettore dei lavor i  e l ’ impresa 
esecutr ice dei lavor i .  
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I l  col laudatore in corso d'opera è incaricato dal l’attuatore su pro-
posta di terna di profess ionist i  indicati  dal Comune ed è nominato 
dal Comune stesso entro l ' in iz io dei lavor i  del le opere di urbanizza-
z ione.  
Le spese del col laudo, iv i  compreso l’onorar io del col laudatore, 
r ientrano nel le spese tecniche di progetto nei l imit i  del lo stanzia-
mento previsto per tale voce nel quadro economico. I  cost i  u lter io-
r i  restano ad esclus ivo carico del l’attuatore. 
I l  col laudo è effettuato su tutte le opere di urbanizzazione real izza-
te e deve attestare la regolare esecuzione del le opere stesse r i -
spetto al progetto esecutivo ed al le modif iche in corso d’opera 
formalmente condiv ise ed approvate dal Comune medesimo. 
Entro sei  mesi  dal la data di sottoscr iz ione del verbale di cui a l  
comma 2, i l  col laudatore deve emettere i l  cert i f icato di col laudo 
trasmettendolo al Responsabi le del procedimento del Comune, 
per l ’approvazione da parte del Comune stesso, nonché 
al l’attuatore.  
L’attuatore nominerà un rappresentate per i l  procedimento, 
l ’attuatore s i  impegna espressamente a fornire la mass ima col labo-
razione e ass istenza al col laudatore in termini  di  consegna e/o 
produzione del la documentazione r ichiesta dal lo stesso nonché al 
tempest ivo r ipr ist ino dei difett i  costrutt iv i  r i scontrat i .   In caso di 
inadempimento del l’ impegno di cui al  comma che precede i l  col-
laudatore dichiara la “non col laudabi l i tà” di tutte o parte del le 
opere con conseguente escuss ione del la f ideiuss ione. 
L’approvazione da parte del Comune del cert i f icato di col laudo 
comporta la conseguente presa in car ico manutentiva da parte 
del Comune e apertura al l ’uso pubbl ico di tutte le opere real izza-
te. 
La presa in car ico da parte del Comune del le opere e la loro aper-
tura al l ’uso pubbl ico comporterà la contestuale attr ibuzione al lo 
stesso del le responsabi l i tà civ i l i  e penal i  conseguenti  a l l ’uso mede-
s imo, nonché del la manutenzione del le opere. 
Gl i  attuator i  sono tenuti ,  a favore del Comune, per le opere ed i  
manufatt i  d i  urbanizzazione, al la garanzia ed agl i  obbl ighi discipl i -
nati  dagl i  artt .  1167, 1168 e 1169 c.c.,  entro i  l imit i  iv i  contenuti .  A 
seguito del l’approvazione di cui al  precedente comma 8 e del t ra-
sfer imento del le opere di urbanizzazione al patr imonio comunale, i l  
Comune autor izza lo sv incolo del la garanzia di cui al  success ivo 
art.  7.  
Gl i  oner i  d i  custodia e manutenzione del le opere competono 
al l ’attuatore f ino al momento in cui le stesse sono trasfer ite al  Co-
mune. 
Per ciò che concerne la manutenzione del le opere a verde pub-
bl ico, le stesse resteranno a carico del l 'attuatore per due stagioni 
vegetative a part i re dal la data del verbale di avvenuta piantuma-
zione, sottoscr itto dal le part i .   
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ART. 7 - GARANZIE 
A garanzia del la corretta esecuzione del le opere di cui al  prece-
dente art icolo v iene depositata dal l’attuatore idonea garanzia f i -
deiussor ia a pr ima r ichiesta di importo pari  a l  valore compless ivo 
del le opere di urbanizzazione che r isu lta dal computo metr ico al-
legato al PUA pari  a €  614.582,68. 
La f ideiuss ione ha durata non infer iore al la durata dei lavor i ,  a far 
data e con eff icacia dal la st ipula del la presente convenzione e 
dovrà contenere una clausola di val id ità protratta f ino al la cess io-
ne del le opere al Comune; in ogni caso, la garanzia f ideiussor ia 
permane f ino al l ’autor izzazione al lo sv incolo effettuata dal Comu-
ne, ai  sensi  del precedente art.6,  a seguito del la ver i f ica 
del l’esatto adempimento degl i  obbl ighi assunt i  da l’attuatore con 
la presente convenzione.  
Le predette disposiz ioni devono essere contenute nel la clausola 
del la pol izza f ideiussor ia. Qualora in sede di presentazione del 
permesso di costru i re re lat ivo al le opere di urbanizzazione i l  com-
puto metr ico del le stesse afferente al progetto def in it ivo dovesse 
essere superiore al l ' importo indicato al pr imo comma del presente 
art icolo, la f ideiuss ione dovrà essere integrata per la somma ec-
cedente quel la già garantita 
Ove l’attuatore s i  rendano inadempienti  agl i  obbl ighi qui assunt i ,  i l  
Comune provvede al l’escuss ione anche parz ia le del la f ideiuss ione 
secondo le modal ità di cui al  success ivo art.8. 
La garanzia deve includere la poss ibi l i tà di escuss ione da parte del 
Comune, in proporz ione al la ent ità del le eventual i  inadempienze 
ver i f icatesi ,  a semplice r ichiesta con r inuncia di ogni eventuale 
eccezione, con esclus ione del benefic io di cui al  comma 2 
del l’art .  1944 c.c. e con r inuncia ad avvalers i  del termine di cui al  
comma 1 del l’art .  1957 c.c. 
R iduzioni parz ia l i  del la f ideiuss ione potranno essere effettuate ad 
avvenuto accertamento, da parte del Col laudatore, del la regola-
re esecuzione di porz ioni funzional i  del le opere da real izzare. 
L ' inadempimento da parte del l 'attuatore o i  suoi aventi  causa de-
gl i  obbl ighi previst i  nel l 'accordo procedimentale per l 'attuazione 
comporterà a suo carico ed in misura proporz ionale agl i  impegni 
assunt i ,  la sospensione del l 'ottenimento dei t i to l i  abi l i tat iv i  afferent i  
agl i  interventi  d i  interesse del pr ivato stesso al l ' interno del l 'ambito. 
I l  Comune s i  impegna a r i lasciare i  permess i  d i  costru ire re lat iv i  agl i  
interventi  pr ivat i  entro i  termini  di  Legge. 
 
ART. 8 - RESPONSABILITÀ DEGLI ATTUATORI.  SANZIONI 
La responsabi l i tà in ordine al la progettazione ed esecuzione del le 
opere oggetto del la presente convenzione resta a totale carico 
del l’attuatore. La ver i f ica e val idazione dei progett i  e del le meto-
dologie esecutive da parte degl i  Uff ic i  comunal i  competenti  non 
sol leva l’attuatore da ogni eventuale responsabi l i tà per fatt i  che 
dovessero ver i f icars i  nel la fase di real izzazione del le opere. 
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L’attuatore s i  obbl iga a tenere indenne i l  Comune da ogni e qual-
s ias i  az ione, pretesa, molest ia o altro che possa ad esso der ivare 
da terz i  in dipendenza degl i  obbl ighi assunt i  con la presente con-
venzione, o comunque in diretta dipendenza del la convenzione 
stessa. 
Tutte le obbl igazioni qui assunte dal l’attuatore, s i  intendono assun-
te anche per i  propr i  aventi  causa a quals ias i  t i to lo. Comunque nei 
confront i  del Comune, l ’attuatore resta sol idalmente obbl igato 
con i  propri  aventi  causa f in tanto che quest i  u lt imi non forniscano 
le medesime garanzie f ideiussor ie.  
I l  Comune, esercita l’alta v igi lanza su tutte le fas i  d i  progettazione, 
aff idamento e real izzazione del le opere di urbanizzazione. 
In part icolare, i l  Comune r imane t i to lare del potere di impart i re di-
rett ive circa gl i  att i  e le procedure da compiere, di  sost i tu i re 
l ’attuatore in caso di inerz ia, di  annul lare in sede di autotutela gl i  
att i  i l legitt imamente post i  in essere, ex art icolo 21-nonies,  e revo-
care nei casi  previst i  dal l’art icolo 21-quinquies del la legge n. 241 
del 1990 e, più in generale, del potere di revocare l’eserciz io dei 
poter i  attr ibuit i  agl i  attuator i  mediante la presente convenzione. 
I l  Comune s i  r i serva i l  d i r i t to di effettuare control l i  su l  cantiere, an-
che senza preavviso, al  f ine di valutare l’andamento dei lavor i  ed 
i l  r i spetto dei termini  previst i  per la real izzazione del le opere di ur-
banizzazione. 
Ai f in i  del l’eserciz io del le funzioni di  cui ai  precedenti  commi, i l  
Comune nomina ai sensi  del la l .n.  241 del 1990 s.m. i l  responsabi le 
del procedimento per la real izzazione del le opere di urbanizzazio-
ne, i l  quale esercita, f ra l’a lt ro, i  seguenti  compit i :  
•  è i l  referente nel rapporto con gl i  attuator i  ed in part icolare nel 

rapporto con i  profess ionist i  incaricati  dagl i  attuator i  medesimi 
per la progettazione esecutiva e la direz ione dei lavor i ;  

•  fornisce le informazioni e le prescr iz ioni di  dettagl io che s i  ren-
dessero necessar ie durante la real izzazione del le opere, pre-
scr iz ioni che gl i  attuator i  sono tenuti  a recepire; 

•  nomina i l  col laudatore tecnico in corso d’opera e f inale; 
•  aff ianca e supporta i l  col laudatore durante la sua att iv ità, r i la-

scia i l  nul la osta al la approvazione del cert i f icato di col laudo 
provvisor io emesso dal col laudatore; 

•  r i lascia al competente settore urbanist ica i  nul la osta al lo sv in-
colo del le f ideiuss ioni;  

•  segnala al responsabi le del procedimento urbanist ico, durante 
l’esecuzione dei lavor i ,  eventual i  cr i t ic ità che possono inf lu i re 
sostanzialmente sul  r ispetto dei tempi f issat i  dal la convenzione 
per l ’u lt imazione del le opere; 

•  da comunicazione al responsabi le del procedimento urbanist i -
co in caso di dif formità o var iant i  r ispetto al progetto esecutivo 
eseguite senza formale condiv is ione e autor izzazione; 

•  coordina con i l  settore per i l  patr imonio l’acquis iz ione del le 
aree al patr imonio comunale. 
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In caso di inosservanza da parte del l’attuatore degl i  obbl ighi as-
sunt i  con la presente convenzione, operano le sanzioni penal i  e 
amministrat ive contenute nel D.P.R. 06.06.2001 n. 380 e ss .mm. 
Nonché nel la L.R. 21.10.2004 n. 23 e s.m.i .  
I l  Comune int ima per iscr i tto al l ’attuatore di adempiere agl i  obbl i -
ghi assunt i  entro un termine non infer iore a giorni  30. Scaduto tale 
termine senza che l’attuatore abbiano ottemperato al l ’ordine di 
cui al  comma precedente, i l  Comune int ima l’esecuzione entro un 
ulter iore termine di 30 giorni .  
I l  Comune provvederà al l ’escuss ione del la f ideiuss ione nel caso di: 
a.  mancata ult imazione del le opere di urbanizzazione entro i  tem-

pi stabi l i t i ,  previa comunicazione scr itta di messa in mora 
del l’attuatore; in tal  caso la f ideiuss ione verrà escussa per la 
quota parte corr ispondente al costo del le opere non real izzate, 
quantif icato dal Responsabi le di cui al l ’art .6;  

b.  non col laudabi l i tà del le opere di urbanizzazione real izzate; in 
tal  caso la f ideiuss ione verrà escussa, a seguito di inottempe-
ranza da parte del l’attuatore al l ’ invito a provvedere da parte 
del predetto Responsabi le per la quota parte corr ispondente al 
costo del le opere non col laudate, quantif icato dal medesimo 
responsabi le; 

c.  inadempienza r ispetto a tutt i  g l i  a lt r i  impegni e obbl ighi post i  in 
capo al l’attuatore dal la presente convenzione dal la discipl ina 
di cui ai  precedenti  art icol i ;  in tal  caso la f ideiuss ione verrà 
escussa, a seguito di inottemperanza da parte del l’attuatore 
al l ’ invito a provvedere, per la quota parte corr ispondente al 
costo o valore del le opere o prestazioni,  quantif icato dal pre-
detto. 

Con la presente convenzione urbanist ica l’attuatore autor izzano 
f in d’ora i l  Comune a real izzare le opere mancanti  o non col lau-
dabi l i  o quals ivogl ia intervento previsto e non real izzato, anche su 
aree del proponente non ancora cedute al Comune ma r icompre-
se nel per imetro del l’area oggetto d’ intervento. 
 
Articolo 9 – VARIANTI 
Quals ias i  var iante che modif ichi sostanzialmente la composiz ione 
urbanist ica e t ipologica del l ' intervento, dovrà essere autor izzata 
dal Comune nei modi e nel le forme di legge. 
Quindi cost itu iscono var iante al P iano solo ed esclus ivamente le 
modif iche del la quantità minima in r i fer imento a standard urbani-
st ic i  e parcheggi pert inenzial i ,  del l ’assetto sostanziale del le strade 
pr incipal i .  
Le modif iche del la SU assegnata a ciascun lotto eccedenti  quel le 
ammesse a norma del l 'art .18 del le Norme Tecniche di Attuazione 
del PUA dovranno essere oggetto di Var iante al PUA. 
Danno atto le part i  che le sagome e volumetr ie indicate nel pro-
getto di P iano Part icolareggiato e le re lat ive opere a terra, corr i -
spondono a semplic i  indicazioni di  mass ima, non vincolanti  nei 
dettagl i ,  formulate nei l imit i  e coi v incol i  d iscendenti  dal l’art .13 
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del la legge 1150/42, pertanto tal i  opere potranno subire var iaz ioni,  
nel corso dei success iv i  approfondimenti  progettual i  da presentare 
al l ’Amministraz ione Comunale per i  re lat iv i  permess i  d i  costru i re. 
 
 
 
ART. 10 – PATTI  SPECIALI 
Per quanto non contemplato nel la presente convenzione, è fatto 
specif ico r i fer imento al le disposiz ioni di  legge ed ai provvedimenti  
g ià citat i  in premessa, nonché al Regolamento Urbanist ico Edi l iz io 
ed al le norme di attuazione del P iano Operativo Comunale v igenti  
nel Comune di Ozzano del l 'Emil ia, nonché a quanto pattuito 
nel l 'accordo ex art.  18 L.R. 20/2000 rep. 792/2017 da intenders i  qui 
integralmente r ichiamato. Per la r iso luz ione di ogni eventuale con-
trovers ia, che comunque s i  r i fer isca al la interpretazione ed al la 
esecuzione degl i  impegni assunt i  con la presente convenzione, le 
part i  s i  r imettono s in d’ora al giudiz io del Tr ibunale Amministrat ivo 
del la Regione Emil ia Romagna, in sedi di  g iur isdiz ione esclus iva. 
 
ART. 11 – SPESE 
Le spese ed onorar i  del presente atto con ogni alt ra inerente e di-
pendente, iv i  comprese quel le f iscal i ,  saranno a carico del l 'attua-
tore. 
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CAPO II°  -  CESSIONE DI AREE 

A seguito di quanto previsto al l ’art icolo 2 del la presente conven-
z ione urbanist ica ed in conformità al la del ibera di Consigl io Co-
munale n°…….. del …/…/2018, con i l  presente atto l’attuatore, 
come sopra rappresentato, cede e trasfer isce a t i to lo gratuito al 
Comune di Ozzano del l’Emil ia che, come sopra rappresentato ac-
cetta ed acquista, la piena ed esclus iva proprietà sul le seguenti  
aree: 
appezzamento di terreno dest inato ad opere di urbanizzazione 
pr imaria del l 'ambito ANS_C 1.1, s i to in Comune di Ozzano 
del l’Emil ia, ed identif icato nel v igente N.C.T.  d i  detto Comune co-
me segue: 
al  fogl io 13 con i  mappal i  _________________________. 
Tal i  aree sono in conf ine con via Duse sul  lato ovest del lotto, beni 
__________ sul  lato est,  _________________nei lat i  sud e ovest,  salvo 
altr i .  
Le part i  attr ibuiscono al le aree sopra citate, ai  sol i  f in i  f i scal i ,  i l  va-
lore di Euro__________________________________.  
Gl i  appezzamenti  di  terreno ceduti ,  sono pervenuti  a l la proprietà 
per acquisto dal la _________________con atto a magistero Dott.  
_________________ repertor io n° _______________del ____________, 
registrato a ___________________________________ e trascr itto 
_________________________. 
Per una migl iore identif icazione del le aree oggetto del la presente 
cess ione le part i  fanno espresso r i fer imento al t ipo di f raz ionamen-
to n° _____________ approvato dal l’Uff ic io del Terr i tor io di Bologna 
in data _______________________ che in copia s i  a l lega al presente 
atto sotto la lettera “___”. 
 
 
 
 
ALLEGATI ALLA CONVENZIONE: 
1.  Planimetr ia del le aree da cedere 
2.  Inquadramento generale catastale 
3.  Cronoprogramma attuazione intervento 
4.  Piano di monitoraggio ambientale 

 
 
Letto. Approvato e sottoscr itto.  
Ozzano del l 'Emi l ia,  l ì  ______________________________ 
 
 
 
Per i l  Comune di Ozzano del l’Emil ia 
 
Per l ’attuatore 




