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Il presente elaborato contiene una serie di documentazione relativa al PUA degli

ambiti residenziali in localita Tolara denominati ANS_C1.3 e AUC4 e precisamente.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Visura camerale De’ Toschi spa;

Carta di identita legale rappresentante De’ Toschi spa;

Visura Catasto Terreni e Fabbricati aree di proprieta De’ Toschi spa;
Estratto di mappa foglio 35 delle zone interessate;

Svincolo archeologico terreni ambito ANS C1.3 del 13/06/2007 - del
03/04/2017 e terreni vasca di laminazione del 14/02/2017;

Accordo di programma ex art. 18 POC 2017 tra De’ Toschi spa e Comune di
Ozzano dell’Emilia per I'attuazione degli ambiti ANS_C1.3 e AUC4;

Accordo di programma ex art. 18 VARIANTE PUNTUALE POC 2017 tra De’ Toschi
spa, Sigg. D’Anniballe/Conti e Comune di Ozzano dell’Emilia per I'attuazione
degli ambiti ANS_C1.3 sub-comparto E;

Scheda Valsat da PSC vigente;

Stralcio norme di attuazione POC variante 2017 art. 5;

10) Scrittura privata di accordo tra De’ Toschi spa e Nemo Investimenti spa per

realizzazione bretella e vasca di laminazione;

11) Parere favorevole Conferenza dei Servizi del 02/05/2018 al progetto

realizzazione bretella di collegamento Via Tolara di Sopra/Via Nardi con Via
Emilia (prolungamento di Via Ettore Nardi).
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Soggetto individuato

Terreni siti nel comune di OZZANO DELLEMILIA ( Codice: G205) Provincia di BOLOGNA
DE’ TOSCHI S.P.A. con sede in BOLOGNA C.F.: 02377221201

1. Immobili siti nel Comune di OZZANQO DELL'EMILIA(Codice G205) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca Dominicale Agrario
1 35 630 - SEMINAT 1 19 08 BA2B Euro 23,45 Euro 11,82 FRAZIONAMENTO del 05/12/2006
VO protocollo n. BO0212229 in atti dal
| - ] R I o _ 05/12/2006 (n. 212229.12006) |
2 35 807 - SEMINAT 1 11 27 BA2B Euro 13,85 Euro 6,98 FRAZIONAMENTO del 15/12/2015
Vo protocollo n. BO0250893 in atti dal
15/12/2015 presentato il 15/12/2015
. . 1 S | AfL (n. 250893.1/2015) J
3 35 809 - SEMINAT 1 16 | 80 BA2B Euro 20,65 Euro 10,41 FRAZIONAMENTO del 15/12/2015
VO protocollo n. BO0250893 in atti dal
15/12/2015 presentato il 15/12/2015
(| | I (A | (n. 250893.1/2015)
4 35 811 - SEMINAT 1 14 05 BA2B Euro 17,27 Euro 8,71 FRAZIONAMENTO del 15/12/2015
VO protocollo n. BO0250893 in atti dal
15/12/2015 presentato il 15/12/2015
(n. 250893.1/2015)
5 35 813 - SEMIN 1 01 54 BA2B Euro 1,89 Euro 0,95 FRAZIONAMENTO del 15/12/2015
ARBOR protocollo n. BO0250893 in atti dal
15/12/2015 presentato il 15/12/2015
(n. 250893.1/2015)
6 35 820 - SEMINAT 1 50 |02 BA2B Euro 61,48 Euro 31,00 FRAZIONAMENTO del 23/12/2015
VO protocollo n. BO0257881 in atti dal
23/12/2015 presentato il 23/12/2015
(n. 257881.1/2015)
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Totale: Superficie 01.12.76 Redditi: Dominicale Euro 138,59 Agrario Euro 69,87

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 | DE' TOSCHI S.P.A. con sede in BOLOGNA 02377221201% (1) Proprieta’ per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/12/2015 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 26/01/2016 Repertorio n.: 128607 Rogante: VICO CARLO Sede: BOLOGNA

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 2156.1/2016)

2. Immobili siti nel Comune di OZZANO DELL'EMILIA(Codice G205) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
Foglio | Particella Sub | Porz Qualita Classe Superficie(m?) | Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori
ha are ca | Dominicale Agrario
1 35 125 AA | SEMINAT 1 04 00 ‘ BA2B ‘ Euro 4,92 Euro 2,48 |Tabella di variazione del 12/12/2007 Annotazione
VO protocollo n. BO0388408 in atti dal
12/12/2007 TRASMISSIONE DATI
AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 54390.1/2007)
AB [FRUTTETO 2 00 29 ‘ BA2B ‘ Euro 0,51 Euro 0,21
2 35 257 AA | SEMINAT 1 15 00 BA2B Euro 18,44 Euro 9,30 Tabella di variazione del 12/12/2007 Annotazione
VO | | protocollo n. BO0388410 in atti dal
12/12/2007 TRASMISSIONE DATI
AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 54392.1/2007)
AB [FRUTTETO 2 03 71 ‘ BA2B ‘ Euro 6,48 Euro 2,68
3 as 259 AA SEMINAT 1 14 00 ‘ BA2B ‘ Euro 17,21 Euro 8,68 Tabella di variazione del 09/03/2007 Annotazione
VO protocollo n. BO0097407 in atti dal
09/03/2007 TRASMISSIONE DATI
Al SENSI DEL DECRETO 262
DEL 3 OTTOBRE 2006 (n.
30210.1/2007)
AB | SEMIN 1 01 | 00 ‘ BA2B | Euro 1,23 Euro 0,62
ARBOR




05/12/2006 (n. 212229.1/2006)

AKDUIK | | | L. 1L.YUU L. 0.Uuy | UD/ L2/ 1YD4 1N AT QAL (/U0 1YD /(1L
5 RE] 261 AA | SEMINAT 1 01 00 BA2B Euro 1,23 Euro 0,62 Tabella di variazione del 12/12/2007 Annotazione
Vo protocollo n. BO0388411 in atti dal
12/12/2007 TRASMISSIONE DATI
AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006
N.262 (n. 54393.1/2007)
AB |FRUTTETO 2 09 50 BA2B Euro 16,58 Euro 6,87
6 35 503 - SEMINAT 1 34 72 BA2B Euro 42,68 Euroe 21,52 FRAZIONAMENTO del 12/05/2003
VO protocollo n. 141929 in atti dal
_ 12/05/2003 (n. 141929.1/2003)
7 35 506 - SEMIN 1 54 98 BA2B Euro 67,58 Euro 34,07 FRAZIONAMENTO del 12/05/2003
ARBOR protocollo n. 141929 in atti dal
12/05/2003 (n. 141929.1/2003)
8 35 508 - SEMINAT 1 26 05 BA2B Euro 32,02 Euro 16,14 FRAZIONAMENTO del 12/05/2003
Vo protocollo n. 141929 in atti dal
1Y NEANNT (e TATOAL 1T /%0003
12 35 626 - SEMINAT 1 04 ! BA2B Euro 5,79 Euro 2,92 FRAZIONAMENTO del 05/12/2006
Ivo protocollo n. BO0212229 in atti dal
| 05/12/2006 (n. 212229.1/2006)
13 35 639 - SEMIN 1 35 | 04 BA2B | Euro 43,07 Euro 21,72 FRAZIONAMENTO del 05/12/2006
ARBOR protocollo n. BO0212229 in atti dal
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BENI AAAAS - 251 Mod. 300

Bologna, =3 HFR. 200

by Spett.le Studio Tecnico Negroni

& HaY

MINISTERO DE! BENI E DELLE ATTIVITA' CULTURALI E DEL Via Salvator Allende 32
TURISMO
Soprintendenza Archeciogia, belle arti e paesaggio per la citta 40064 Ozzano dellEmilia
metropolitana di Bolegna e le province di Modena, Reggio Emilia e X . .
Ferrara floriano.negroni@geopec.it

Cod. Fisc. 80076750373 — Codice IPA OEA59A

Prot. N. 3:‘?"(8 Pos. ..................Al[egafi...:.’i ....... Risposta af Foglio del Dt v RY 2 R, N
Class. 34.19.04 MP3- 4 e
OGGETTO: OZZANO DELL’EMILIA - via Tolara di Sopra —Ambito di espansione residenziale ANSC1.3 -

bretella stradale — Tutela archeologica

p.c. Comune di Ozzano dellEmilia

Citta Metropolitana di Bologna

Settore Programmazione e Gestione del Territorio
Servizio Opere Pubbliche e Ambiente

Via della Repubblica 10

40064 Ozzano dellEmilia .

In riferimento alia nota indicata in oggetto, ad ultimazione dei sondaggt archeologici preventivi, si trasmette, a
fini puramente amministrativi e contabili, copia della relazione finale; nellambito delie attivita sono state rilevate
stratigrafie antropiche afla profondita di circa m. 1.30/1.40.

In considerazione di ¢io nulla osta, da parte di questa Soprintendenza per guanto di propria competenza,
allesecuzione delle opere previste, se queste si mantengono a quote superiori a m. 1.30. Si rammenta il disposto
detfart. 90 del D.Lgs. 4204, "Codice def Beni Culturali e del Paesaggio” concernente i rinvenimenti fortuiti.

Nel caso in cui dovessero esserc previsti abbassamenti fino alle profondité interessate dai suoli antropizzati
dovra essere attuata un'assistenza in corso d'opera fino allo scoprimento delle stratigrafie, cui dovra seguire uno
scavo archeologico stratigrafico.

Si porgono distinti saluti.

rintendente

Referente istruttoria:
Il Funzionariv Archeologe
dott Renata Curina
Setiers Archeologia: BOLOGNA - Via Belle Arti n. 52 - “% 051.223773 - Fax 051.227470
Sattore Belle a e paesaggic: BOLOGNA - Via [V Mavembre n. 5 - % 0516451311 - Fax 051.6451380
. sanap-bo@beniculturaliii - & certificata. mbao—sabap—bo@mmIcerl.beniculiurali it
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MODULARIO . Med. 300

Bologna, 49 61U 2007

A\ .
Spett.le Studio Tecnico
Geom. Floriano Negroni
B Via Allende, 32
ologna
Cod. Fisc. 80076750373 40084 OZZANO DELLEMILIA

Mrsistono M&gm&éWgM'

Soprintendenza per i Beni Archeologici del'Emilia Romagna

Proz. N. ‘ig‘bq Pos. bJﬂ.\ ) S Rirposta al Foglio del cuovwirevcnmiveicrenvecisissanses

Dt oo $E7 i N

OGGETTO: 0ZZANO (BO). Zona Urbanistica C1-19. Invio relazione

E p. c. Comune di Ozzano dellEmilia
Settore Edilizia Privata-Urbanistica
¢. a. Geom. Maurizio Bergami
40064 OZZANQ dellEMILIA

Si comunica che i sondaggi preliminari effettuati nell'area in oggetto hanno portato ad escludere I'esistenza
di paleosuoli nel settore meridionale dellarea mentre i'area piu settentrionale, compresa fra due proprieta private e
via Tolara di sopra appare caratterizzata dal punto di vista archeologico per |la presenza di consistenti tracce di
paleosuolo antropizzato alla profondita di m 1,20/1,30. '

Con riferimento alla relazione allegata, nella quale le aree sono state rispettivamente indicate come setfore
1-2 e 3) si autorizza pertanto, per quanto di competenza, Pesecuzione delle opere da progetto nel settore 1 e 2.

Per quanto riguarda il settore 3, si prescrive il controllo in corso d'opera delle movimentazioni ferra
superiori agli 80 cm. a cura di archeologici specializzati al cui coordinamento questa Soprintendenza si dichiara
disponibile.

Ringraziando per la collaborazione si porgono i migliori satuti.

QORD:
L SOPR|NTEND\§W\)\?\\‘—“§2§:‘\1\9

Dot L@i@ﬁﬁéﬂf@%‘ﬂ paoid

Posta Mrerdam

PD

40126 BOLOGNA - Via Belle Artin. 52 - #® 051.223773 - 051 220675 - 051.224402 - fax 051.227170
@ soprbaer@iperbole.bologna.it



MOBDULARIO
Mod. 300
Bologna, /{4 /02/2’94 7—

= STUDIO TECNICO NEGRONI

Vg i

MINISTERO DEI BENI E DELLE ATTIVITA’ CULTURALI E DEL / Geomm. Floriano - Fabio - Rita

TURISMO R
Soprintendenza Archeolagia, belle arti e paesaggia per la cittd Via Saivator Allende 32
metropolitana di Bologna e e province di Medena, Reggio Emilia e Emili
Ferfara 40064 Ozzano dell Emilia
God. Fisc. 80076750373 — Codice [PA OEAS9A Studio.negroni@tin.it
Prot. N. 55& Pos. covvrnverrnins Allegate ... Rispasta al Foglio del Div. oS3 ovvenrivers N

Class. 34.19.07 [113.§
OGGETTO: OZZANQ DELL’EMILIA - Loc Tolara/Maggio - via San Pietro — realizzazione

parcheggio a setvizio stabilimento IMA e vasca di laminazione — Tutela Atcheologica

p.c. PHOENIX ARCHEOLOGIA
via Mancinelli — Bologna
archfeni@gmail.com

Con riferimento all'oggetto,

presa visione della relazione archeologica redatta dalla Societa Phoenix Archeclogia a seguito delle indagini
archeologiche preventive,

visto che nellambito di tali indagini & stata rinvenuta una complessa stratigrafia e resti strutturali riconducibtli
in particolare ad un impianto produttivo di etd romana costituito da fornaci per la realizzazione di latetizi pavimentali,

visto che i resti strutturali in buono stato di conservazione sono stati rilevati a quote superficiali interferendo
con ii progetio previsto

vista la soluzione proposta da codesto Studio che prevede un innalzamento di quota nelle aree in cui sono
presenti | resti strutturali e le fornaci e una predisposizione a verde delle zone interessate dai resti integrata da un
apparato didattico in cui esporre quanto rinvenuto nel corso delle indagini archeologiche

si concorda con la soluzione prevista e si autorizzano le opere necessarie alla realizzazione def parcheggio e
della vasca di laminazione.

Si trasmette copia della relazione archeologica a fini puramente amministrativi @ contabili.

in attesa di riscontro, a disposizione per ulteriori chiarimenti, si porgono distinti saluti.

Dt Lujgi Malnati

Referente istruttoria;
H Funzionario Archeologo
dott, Renata Curina
Seltere Archeologia: BOLOGNA - Via Befle Arti n. 52 - % 051223773 - Fax 051.227170
Settare Belle arti e passaggio: BOLOGNA - Via IV Novembie n. 5 - 8 051 6451311 - Fax 051.6451380
A" sabap-bo@beniculturali.it - &0 certificata: mbac-sabap-bo@mailcert.beniculturali.it



COMUNE DI OZZANO DELL'EMILIA

Imposta di bolio
sull'originale assolta tramite
versamento all’Agenzia
delle Entrate con mod. F23

Citta Metropolitana di Bologna

51

Rep. 794 /2017

ACCORDO EX ART. 18 L.R. 20/2000 E S.M.l. PER L'ATTUAZIONE DEGLI |

AMBITI DI P.S.C. “ANS_C1.3” E DI R.U.E. “AUC4".

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciassette (2017), il giorno TRE (03) del mese di MAGGIO (05), in

Ozzano Emilia, presso la sede del Comune in Via della Repubblica 10

AVANTI A ME

Dott.ssa Valeria Villa, Segretario Generale, autorizzato a rogare gli atti in forma |

pubblica Amministrativa nell'interesse del Comune ai sensi dell'articolo 97 — 4° |

comma — lettera c) del Testo Unico degli Enti Locali nr. 267 del 18/8/2000 e

dell'articolo 38 — 2° comma — del vigente Statuto Comunale

SONO COMPARSI da una parte

1) il Comune di Ozzano dellEmilia, (C.F. 00573110376 P.IVA 00516181203) in |

persona del Geom. Maura Tassinari in qualita di Responsabile dei Servizi “Assetio |

del Territorio e Patrimonio” (giusta nomina del Sindaco Prot. nr. 15650 del |

12/06/2015) la quale interviene in guesto atto esclusivamente in nome, per conto e

nell'interesse del Comune predetto che rappresenta, in forza di deliberazione di

Giunta Comunale n° 46 del 19/04/2017, esecutiva (d'ora in poi, per brevita: “il

Comune”) e dall'altra parte

2) la Societa De' Toschi S.p.A. con sede legale in Bologna, P.zza Minghetti n® 4/d

(Partita IVA e Codice Fiscale 02377221201) iscritta nel Registro delle Imprese

presso la Camera di Commercio di Bologna al numero REA B0O-434851,, in persona |

Riproduzione ca
Marco Cavalieri i
Maura Tassinari i
Valeria Villa il 03,

del Sig. Marco Cavalieri, nato a Bologna il 06/01/1970, che interviene nel presente
acea del documenfo informatico soffoscritio digitalmente da

04/05/2017 11:01:31

03/05/2017 00:00:02
05/2017
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atto in qualita di Procuratore Speciale con i poteri di cui alla scrittura privata |

autenticata nella firma dal Dott. Carlo Vico — notaio in Bologna - il 2 Dicembre 2014 |

Rep. 126286/ 38144 (d’'ora in poi chiamata brevemente “attuatore”).

Premesso che:

1) in data 19.5.2005 con atto repertorio n. 2558 a cura del Segretario Generale del

Comune di Ozzano dell'Emilia, veniva sottoscritto un accordo ai sensi dell'art. 18 |

della L.R. 24.3.2000 n. 20 tra il Comune stesso e i signori Zannini Anna, Rossi |

Benedetta, Rossi Girolamo e Rossi Luisa;

- detto accordo veniva assunto nella variante n° 12 al pre-vigente Piano Regolatore |

Generale (PRG) approvato con delibera di G. P. n. 244 del 31.5.1999;

- in detto accordo si conveniva che a fronte della proposta variazione di destinazione |

urbanistica di una porzione di terreno di proprieta dei detti soggetti privati, gli stessi

assumevano determinate obbligazioni a favore della collettivita;

2) a seguito di alienazione, i terreni oggetto dell'accordo sopra citato sono divenuti di

proprieta della societd Immobiliare Baldazzi s.r.l. che & subentrata come avente

causa nelle obbligazioni assunte dai soggetti privati menire i terreni limitrofi sono |

divenuti di proprieta della Societa agricola Larga di Maggio societa semplice;

3) intervenuta I'approvazione della suddetta variante al PRG, l'intervento urbanistico

ivi previsio non & stato attuato, mentre il Comune ha approvato definitivamente i

nuovi strumenti urbanistici consistenti nel Piano Strutturale Comunale (PSC),

approvato con delibera di Consiglio Comunale n® 10 del 19.3.2009, e nel |

Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE), approvato con delibera di Consiglio

Comunale n° 11 del 19.3.2009;

4) con atto a ministero Dott. Carlo Vico , rep. n. 128607/39434 del 30/12/2015, la |

Immobiliare Baldazzi S.r.l. ha ceduto i terreni edificabili classificati dai vigenti

Riproduzione ca
Marco Cavalieri i
Maura Tassinari i
Valeria Villa il 03,

acea del documento informatico soffoscritio digitalmente da
04/05/2017 11:01:31

03/05/2017 00:00:02

05/2017

b mmrel Anlltaek 7
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strumenti urbanistici del Comune di Ozzano dell'Emilia come ambiti ANS C1.3 e |

AUCH4 in localita Tolara alla societa De' Toschi S.p.A. che & subentrata come avente

causa nelle obbligazioni di cui al citato accordo ed ha acqguistato un terreno agricolo |

limitrofo all'ambito AUC4 ed un ulteriore terreno agricolo limitrofo alla Via San Pietro |

dalla Societa Larga di Maggio s.s.;

5) le aree gia oggetto del citato accordo e guelle limitrofe interessate dal presente |

accordo, sono meglio identificate nella planimetria catastale ed assetio delle

proprieta — All. 3 come segue:

foglio 35 mappali 125 — 257 — 259 — 260 — 261 — 503 — 506 — 508 — 509 - 510 — 512 |

— 541 - 542 — 626 - 633 — 635 - 637 — 639 — 630 — 807 — 809 — 811 — 813 — 820 per |

un totale catastale di mq. 50.983;

dette aree sono ricomprese e classificate, ai sensi del PSC vigente:

a) quanto ai mappali 125 — 257 — 259 — 260 — 261 — 503 — 506 — 508 — 509 parte — |

510 — 512 parte 541 — 633 — 635 parte e 637 negli ambiti per nuovi insediamenti

urbani e precisamente come ambito di potenziale nuovo insediamento ANS C.1.3 |

per un totale di mqg. 29.076;

b) quanto ai mappali 509 parie - 512 parte — 626 e 639 nell'ambito urbano |

consolidato per funzioni residenziali e miste AUC4 per un totale di mq. 10.235;

¢) quanto ai mappali 630 — 635 parte — 807 — 809 — 811 — 813 e 820 nell'ambito

ARP — Ambito agricolo di rilievo paesaggistico per un totale di mq. 11.672.

Ai sensi dell'art. 5.6 delle norme tecniche di PSC gli ambiti per nuovi insediamenti |

urbani sono definiti quali parti del territorio potenzialmente interessate da previsioni |

di trasformazione urbanistica in termini di nuove urbanizzazioni, ai fini

dellespansione del tessuto urbano e dellincremento delle relative dotazioni |

territoriali e attrezzature e spazi collettivi; e tali sono le aree di cui alla suddetta

Riproduzione ca
Marco Cavalieri i
Maura Tassinari i
Valeria Villa il 03,

acea del documento informatico soffoscritio digitalmente da
04/05/2017 11:01:31

03/05/2017 00:00:02

05/2017
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lettera a), la cui individuazione coincide con guella delle aree gia previsite come

edificabili nel PRG pre-vigente;

6) le aree di cui sopra sono costituite dalle sequenti porzioni con le seguenti |

previsioni di destinazione:

» complesso di lotti da denominarsi Sub-comparto A (ANS C1.3): per una superficie

catastale di mqg. 24.138 destinato alla realizzazione di nuovi insediamenti urbani, per |

funzioni residenziali e destinato ad ospitare attrezzature e spazi collettivi;

» complesso di lotti da denominarsi Sub-comparto B (AUC4) per una superficie |

catastale di mg. 10.235 destinato alla realizzazione di nuovi insediamenti urbani, per |

funzioni residenziali e destinato ad ospitare attrezzature e spazi collettivi;

o Sub-comparto C per una superficie catastale di mqg. 10.318 destinato

esclusivamente alla realizzazione della bretella di collegamento tra la Via Tolara di |

Sopra e la Via Emilia;

e Sub-comparto D per una superficie catastale di mq. 5.002 destinato alla

realizzazione della vasca di laminazione delle acque meteoriche con relative opere |

di presa e scarico.

» area in ambito rurale per una superficie catastale di mq. 6.274;

Considerato che:

- negli ambiti per nuovi insediamenti il Piano Operativo Comunale (POC) deve

perseguire i seguenti obiettivi:

— lo sviluppo dei centri urbani secondo ordinate addizioni dotate di adeguate |

urbanizzazioni e servizi e alta qualita ambientale;

— la graduazione temporale dello sviluppo urbano in relazione al contemporaneo

adeguamento della capacita delle reti di urbanizzazione generale;

— un'equilibrata integrazione nei nuovi insediamenti tra la funzione abitativa,
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complessivamente dominante, e le attivita economiche, sociali, culturali e produttive |

con esse compatibili;

- il Comune, avvalendosi di quanto previsto al comma 10 dell'art. 30 L.R. 24.3.2000

n° 20, e per effetto di delibera di Giunta Comunale n° 102 del 27.11.2008, ha |

emanato un avviso pubblico per la raccolia e la selezione delle proposte di

trasformazione urbanistica ed edilizia da programmare nel primo POC, al fine di |

accertare le intenzioni degli interessati e di valutare le proposte di intervento pit |

idonee a soddisfare gli obiettivi e gli standard di qualita urbana ed |

ecologicoambientale definiti dal PSC;

- in detto avviso il Comune ha espresso anche i principali obiettivi da raggiungere |

attraverso l'attuazione del POC, in materia di Edilizia Residenziale Sociale, di |

integrazione del sistema di servizi pubblici e di opere pubbliche;

- dall'attivita conseguente di elaborazione del POC sono stati approvati | seguenti |

strumenti:

— il POC 2010-2015 approvato con delibera di Consiglio Comunale n° 64 del |

18.11.2010;

— la Variante 2011 al POC approvata con delibera di Consiglio Comunale n® 39 del

16/05/2012;

- gli ambiti oggetto del presente accordo risultano inseriti nella Variante 2011 al POC

in forza di accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 Rep. 603 sottoscritto in data 27/06/2011;

- attualmente é in fase di elaborazione una variante al POC conseguente alle

decisioni assunte dalla Giunta Comunale con deliberazione n. 44 del 09/05/2014 per

le motivazioni esplicitate nell'atio deliberativo, che ha concesso, in prima fase, ai

privati sottoscrittori degli accordi ex art. 18 L.R.

20/2000 acceduti al POC 2010-2015 ed alla Variante 2011 al POC, che non
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avessero ancora dato attuazione agli interventi concordati negli accordi stessi, la |

possibilita di presentare proposte di ridefinizione dei contenuti degli accordi stessi;

- l'attuatore ha presentato proposta di ridefinizione dell'accordo su citato e di |

trasformazione urbanistica che risulta rispondere agli obietiivi espressi |

dall’Amministrazione Comunale;

- tra le Parti si sono quindi svolti alcuni incontri finalizzati a definire I'assetto |

urbanistico dell'area conformemente al PSC e a riformulare le proposte di |

trasformazione e le caratteristiche e dimensioni degli interventi in modo da renderli |

pienamente aderenti al perseguimento dei suddetti obiettivi del POC;

- nel corso di detti incontri, I'attuatore ha formulato una proposta di previsione di |

assetto del territorio di rilevante interesse per la comunita locale, in relazione alle |

previsioni di seguito elencate, e nel rispetio delle indicazioni e prescrizioni particolari |

formulate dal PSC all'art. 5.6 con riferimento all'ambito “Ozzano-Tolara”:

a) cessione delle aree costituenti 'ambito AUC4 (sub-comparto B) con potenzialita

edificatoria pari 3.700 mq di Su da destinare alla realizzazione di alloggi di Edilizia |

Residenziale Sociale di cui all’art. 4.2 del PSC;

b) progettazione e realizzazione a propria cura e spese delle opere di

urbanizzazione primaria a servizio dei sub-comparti A e B, come sopra identificati;

c) progettazione e realizzazione della bretella stradale di collegamento tra la Via

Tolara di Sopra e la Via Emilia (sub-comparto C) e della vasca di laminazione (sub-

comparto D);

d) cessione al Comune di area in ambito rurale della superficie catastale pari a mg. |

6.274.

Considerato altresi che:

- l'art. 18 della L.R. n® 20/2000 consente ai Comuni di concludere accordi con
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soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di previsioni di assetto |

del territorio di rilevante interesse per la comunita locale condivise dai soggetti

interessati e coerenti con gli obiettivi sirategici individuati negli strumenti di |

pianificazione, anche aventi attinenza al contenuto discrezionale degli atti di |

pianificazione territoriale e urbanistica;

- tali accordi sono stipulati nel rispetto della legislazione e pianificazione

sovraordinata vigente e senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

- il presente accordo andra a costituire, ai sensi della norma citata sopra, parte |

integrante dello strumento di pianificazione cui accede;

- la proposta di previsione di assetto del territorio formulata dall'attuatore, da |

intendersi integralmente trasfusa nel presente accordo, soddisfa i requisiti di detta |

norma della legge urbanistica regionale in quanto appare sorretta da ragioni di |

rilevante interesse pubblico e risulta coerente con gli obiettivi strategici individuati |

negli atti di pianificazione, cioé tanto il PSC quanto il POC;

Tutto cid premesso e considerato, fra le Parti si conviene e stipula quanto segue.

Art. 1 - Oggetto e finalita dell’accordo

1. Le premesse formano parte integrante del presente atio e si intendono qui

espressamente richiamate.

2. |l presente accordo € finalizzato allinserimento nella programmazione della

variante al POC in corso di elaborazione, delle aree di cui in premessa e delle opere

ed interventi di cui agli articoli successivi, per essere attuate con le modalita di |

seguito specificate.

Art. 2 - Impegni dell'attuatore

1. L'attuatore si impegna a presentare al Comune, alle condizioni meglio specificate |
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3, nel rispetto delle norme del PSC, del POC e del RUE in guanto applicabili e |

secondo le indicazioni di massima contenute nello schema di assetio urbanistico —

All. 5. Il PUA potra prevedere un’attuazione distribuita in piu stralci di intervento.

2. Il PUA, , dovra individuare specifiche e distinte superfici fondiarie cosi finalizzate:

a) le superfici fondiarie per la realizzazione dei diritti edificatori pertinenti

all'attuatore, come guantificati al successivo art. 3;

b) le superfici fondiarie per la realizzazione di interventi di Edilizia Residenziale |

Sociale nel sub-comparto B con le caratteristiche di cui all’art. 4.2 del P.S.C.;

c) la superficie relativa alle opere di urbanizzazione primaria, nonché alle dotazioni |

di attrezzature e spazi collettivi nelle misure minime previste dagli strumenti |

urbanistici del Comune di Ozzano dell'Emilia.

3. L'attuatore si impegna a riconoscere al Comune un contributo di sostenibilita pari |

a € 100.000,00 (centomila/00).

4. L'attuatore si impegna a progettare e realizzare, a propria totale cura e spese, le

opere di urbanizzazione primaria di cui ai sub-comparti A e B anche per siralci |

funzionali e le opere previste nei sub-comparti C e D, con affidamenti a termini di |

legge.

5. L'attuatore si impegna ad acquisire, ai correnti valori di mercato, per sé o per il

comune di Ozzano dell'Emilia, le porzioni di terreno esterne all'ambito ANS C1.3 di

altre proprieta, occorrenti per la realizzazione della bretella di collegamento tra la

Via Tolara di Sopra e la Via Emilia ovvero a versare al Comune il corrispettivo

necessario per l'eventuale esproprio dei terreni qualora non riesca ad acquisirli

autonomamente olire ad eventuali costi derivanii dalla reiterazione del vincolo (ex

art. 39 DPR 327/2001);

6. Il costo relativo al collaudo della bretella stradale resta a totale carico
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dell'attuatore e sara affidato a professionista indicato dalllAmministrazione |

Comunale all'inizio dei lavori al fine di consentire anche collaudi in corso d'opera. |l

Comune prendera in carico I'opera solo al rilascio di collaudo favorevole, dandosi

atto che prima di tale momento gli oneri di manutenzione dell'opera resteranno a |

carico dell'attuatore;

7. Il PUA dei sub-comparti A, B e D deve essere accompagnato dagli studi ed |

analisi delle condizioni ambientali e conseguenti proposte progettuali di cui ai commi |

2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 dell'art. 4.8 del PSC.

8. L'attuatore inoltre si impegna sin d'ora:

a) a cedere gratuitamente al Comune contestualmente alla stipulazione della |

convenzione urbanistica, la superficie fondiaria pertinente alle quote di edificazione |

di cui al precedente punto 2 lettera b). Le Parti convengono che il suddeito |

trasferimento al Comune di superfici fondiarie non comportera alcuna attribuzione di |

capacita edificatoria aggiuntiva rispetio alla capacita insediativa complessiva dei

sub-comparti A e B pari a mq 9.500;

b) a cedere gratuitamente al Comune, contestualmente alla stipulazione della |

convenzione urbanistica, la superficie fondiaria pertinente alle atirezzature e spazi |

collettivi di cui al precedente punto 2 lettera c);

¢) a cedere gratuitamente al Comune le aree in sua proprieta comprese nel sub-

comparto C;

d) a cedere gratuitamente al Comune, previa acquisizione nel caso di acquisizione

diretta di cui al precedente punto 5, le aree non attuaimente in sua proprieta |

comprese nel subcomparto C;

e) a cedere gratuitamente al Comune, l'area compresa nel sub-comparto D |

destinata a vasca di laminazione;
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f) a cedere gratuitamente al Comune, contestualmente alla stipulazione della |

convenzione urbanistica, i lotti per la realizzazione degli interventi di edilizia

residenziale sociale di cui al precedente articolo 2 lettera b);

g) a cedere gratuitamente al Comune i terreni compresi in ambito rurale identificati |

nella planimetria allegato 9 corrispondenti a 6.274 maq. di superficie catastale.

9. Il Comune, per le quote di edificabilita che restano nella sua disponibilitad, non |

partecipa ai costi per la progettazione del PUA e delle opere di urbanizzazione, né ai |

costi di realizzazione delle stesse né della vasca di laminazione.

Art. 3 - Impegni del Comune

1. A fronte degli impegni assunti dall'attuatore di cui al superiore art. 2, il Comune si |

impegna ad inserire le aree descritte in premessa, ed individuate nella planimetria |

allegata al presente accordo — Allegato 3, per una complessiva superficie catasiale |

di mqg. 49.693, nella variante al Piano Operativo Comunale, in corso di elaborazione, |

per essere attuate con le modalita di cui ai punti seguenti.

2. Il Comune programmera all'interno della variante al Piano Operativo Comunale |

I'attuazione di un comparto attuativo ‘ad arcipelago’ comprendente le aree sopra |

indicate, costituito dalle seguenti porzioni con le seguenti specifiche destinazioni:

» Sub-comparto A (ANS C1.3): per una superficie catastale di mqg. 24.138 destinato

alla realizzazione di nuovi insediamenti urbani, per funzioni residenziali, con una

capacita insediativa complessiva pari a mq. 5.800 di Su e destinato ad ospitare

attrezzature e spazi collettivi;

» Sub-comparto B (AUC4) per una superficie catastale di mg. 10.235 destinato alla

realizzazione di nuovi insediamenti urbani, per funzioni residenziali ERS in proprieta

0 in locazione, con una capacita insediativa complessiva pari a mg. 3.700 di Su e |

destinato ad ospitare attrezzature e s%zi collettivi;
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» Sub-comparto C per una superficie catastale di mg. 10.318 destinato |

esclusivamente alla realizzazione della bretella di collegamento tra la Via Tolara di |

Sopra e la Via Emilia, comprensivo delle aree di proprieta dell'attuatore e delle aree

che saranno acquisite e cedute al Comune, se del caso, a mezzo di procedura |

espropriativa;

s Sub-comparto D per una superficie catastale di mqg. 5.002 destinato

esclusivamente alla realizzazione di vasca di laminazione.

3. In applicazione delle regole della perequazione urbanistica di cui all'art. 4.6 del |

PSC, il Comune di Ozzano dell'Emilia riconoscera all'attuatore proprietario delle

aree oggetto del presente accordo, un diritto edificatorio pari ad una Superficie Utile |

di 5.800 mg. Da localizzarsi nel sub-comparto A.

Art. 4 - Tempistica dell’accordo

1. L'attuatore si impegna:

a) a fornire al Comune, a pena di risoluzione del presente accordo. una

fideiussione bancaria o assicurativa di primario istituto esigibile a prima richiesta, |

con espressa rinuncia alla preventiva escussione ex art. 1944 del Codice Civile, di |

importo pari ad € 1.390.000 (unmilionetrecentonovantamila/00Q), corrispondente al |

costo presunto di realizzazione della bretella di collegamento tra la Via Tolara di

Sopra e la Via Emilia (come da computo metrico depositato agli atii), ed a garanzia

della realizzazione della stessa, entro 60 gg. (sessanta) dalla delibera di adozione

del P.O.C. da parte del Consiglio Comunale. Le Parti convengono che |

l'inosservanza dell'obbligo di cui al presente punto comportera la risoluzione del

presente accordo; in tal caso il Comune provvedera a modificare il POC adottato

stralciando gli interventi di cui all'art. 3 punto 2;

b) ad elaborare e presentare al Comune la proposta di Piano Urbanistico Attuativo
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(PUA) relativo al sub-comparto A, B e D entro 6 (sei) mesi dalla approvazione della

variante al POC, completa di tutti i documenti necessari per lI'esame e il

procedimento di approvazione;

c) ad effettuare il frazionamento delle aree, ai fini delle cessioni di cui allart. 2 e a |

sottoscrivere la convenzione urbanistica entro 60 (sessanta) giorni dall'approvazione

del PUA relativo al sub-comparto A, B & D;

d) a versare il contributo di cui al punto 3 dellart. 2 entro 180 giomi

dall'approvazione del POC;

e) a cedere le aree di cui all'art. 2 punto 8 lettere c), €) e g) entro 90 (novanta) giorni

dall'approvazione della Variante di POC che recepisce il presente accordo;

f) a presentare il progetto esecutivo per la realizzazione della bretella stradale di |

collegamento tra la Via Tolara di Sopra e la Via Emilia individuata come sub |

comparto C entro 2 (due) mesi dalla data di approvazione della variante di POC, ad |

iniziare i relativi lavori entro 6 mesi dall'approvazione del progetio esecutivo

dell'opera ovvero dalla messa a disposizione dell'area, qualora successiva, a

seguito di acquisizione ad opera del Comune, nonché a terminarli entro 15 (quindici) |

mesi. Trattandosi di opera pubblica tutie le fasi di progetiazione e realizzazione |

dovranno essere condotte nel rispetto delle norme in vigore alla data delle diverse

fasi della procedura;

g) sono inoltre a carico dell'attuatore le fasi di collaudo in corso d'opera e finale della

bretella stradale di collegamento fra la Via Tolara di Sopra e la Via Emilia e le |

relative opere di manutenzione sino alla formale presa in carico dell'opera da parte

del Comune;

2. Il Comune si impegna ad esaminare il PUA di cui alla lettera b) del punto 1, |

nonché a rilasciare i permessi di costruire relativi agli interventi in esso compresi
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Il rispetto della tempistica indicata al presente articolo & essenziale per la |

sussistenza dell'interesse pubblico alla sottoscrizione del presente accordo.

Art. 5 — Norme finali e condizioni risolutive e sospensive

1. Gli impegni indicati nel presente accordo si intendono assunti dall'attuatore per sé

e propri eventuali aventi causa in caso di vendita, permuta, donazione, totale o |

parziale, o qualsiasi altro negozio di trasferimento. L'attuatore si impegna pertanto a |

trasferire ai propri aventi causa gli obblighi assunti mediante la sottoscrizione del

presente accordo, che dovra essere citato in tutti gli atti notarili relativi ai successivi |

trasferimenti.

2. Le Parti espressamente convengono che gli impegni assunti dall'attuatore con la |

sottoscrizione del presente atto sono condizionati all'esatio recepimento del |

presente accordo nella variante al POC che verra approvata dal Comune.

3. In caso di adozione della variante al POC, il presente accordo sara condizionato

sospensivamente sino alla definitiva approvazione della stessa in conformita dei |

contenuti convenuti con la sottoscrizione del presente atto.

4. Le Parti danno atto che l'accordo rep. n® 2558 sottoscritio in data 19.5.2005 e |

I'accordo rep. n® 603 sottoscritto in data 27/06/2011 devono intendersi integralmente

decaduti e sostituiti dal presente.

5. Per quanto non espressamente previsio nel presente accordo trovano

applicazione le disposizioni dell'art. 11 della L. 7.8.1990 n® 241, nonché in quanto _

compatibili, i principi del Codice Civile in materia di obbligazioni e confratti.

Art. 6 — Privacy e altro

Ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs. 196/2003 il Comune di Ozzano informa che i dati |

personali, sensibili e giudiziari detenuti dal Comune, in quanto conferiti
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obbligatoriamente vengono trattati sia in forma cartacea che con strumenti elettronici

per gli adempimenti previsti nel presente contratto. Gli attuatori possono esercitare

in ogni momento i diritti previsti dall'art. 7 del citato D.Lgs nei limiti e con le modalita |

indicate dagli artt. 8, 9 e 10 del medesimo D.Lgs. Responsabile del trattamento dei |

dati & la Geom. Maura Tassinari.

Gli attuatori come sopra rappresentati, sono soggetti al rispetto e all'osservanza del |

codice di comportamento nazionale (DPR 62/2013 "Regolamento recante codice di |

comportamento dei dipendenti pubblici, a norma dell'art. 54 del D.Lgs. 165/2001) e |

comunale (deliberazione di Giunta Comunale nr. 8 del 30/01/2017), nelle parti in cui |

estende gli obblighi in esso previsti per i pubblici dipendenti, anche a soggetti terzi |

con i quali 'Amministrazione intrattiene rapporti di natura contrattuale.

La condotta in violazione degli obblighi derivanti dai suddetti codici e in particolare |

(anche se non esaustiva) la violazione dell'art. 4 del DPR 62/2013 & causa di |

risoluzione ai sensi dell'art. 2 del medesimo decreto;

Art. 7 — Spese

Tutte le spese relative alla redazione, formazione, stipulazione ed esecuzione del |

presente accordo, nessuna esclusa, ivi comprese le spese per il tfrasferimento delle |

aree al Comune, sono a carico dell'attuatore.

Art. 8 — Allegati

Costituiscono parte integrante del presente accordo i seguenti atti:

« delibera di Giunta Comunale n° 46 del 19/04/2017 e relativi allegati;

e stralcio PSC - All. 1

» stralcio RUE — All. 2

» planimetria catastale delle aree interessate e assetto delle proprieta — All. 3;

s visure Catasto Terreni attuatore — All. 4;
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e schema piano particellare — All. 6;

= visure Catasto Fabbricati del mappale 12 — All. 7;

» visure Catasto Terreni oggetto di acquisizione e cessione/esproprio - All. 8;

« individuazione sub-comparti e aree esterne in cessione — All. 9.

E richiesto io Segretario Generale Rogante ho ricevuto il presente atto scritio con |

mezzi informatici da persona di mia fiducia su nr. 14 facciate intere e fin qui della |

11" riga della 15* facciata del quale ho dato lettura ai contraenti che lo riconoscono |

conforme alle loro volonta, e con me lo sottoscrivono: con firma digitale dal Legale |

Rappresentante della ditta DE' TOSCHI SpA, dal Responsabile Servizio “Assetto |

del territorio e Patrimonio” e da me Segretario Generale Rogante

p. IL COMUNE DI OZZANO EMILIA - Maura Tassinari (firmato digitalmente)

p. la Societa DE' TOSCHI SpA - Marco Cavalieri (firmato digitalmente)

Il SEGRETARIO GENERALE - Dott.ssa Valeria Villa (firmato digitalmente)

Riproduzione cartacea del documento informatico sotfoscritto digitaimente da
Marco Cavalieri il 04/05/2017 11:01:31

Maura Tassinari il 03/05/2017 00:00:02

Valeria Villa il 03/05/2017
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del Sig. Marco Cavalieri, nato a Bologna (BO) il 06/01/1970, che interviene nel

(TR LI SVESRRI-SSE . WC ML BN SUPUEVIUR | SNSRI TSN L | JCRON. S | [P, | < "

P A ] I BEE %l Rl 1% WA T B f B DRI Ay W TRA B RATRAG s B IR P PR RRT ] R L A A B ERORRAI s el W oR

MRS 54E56 G205K), questi ultimi nel prosieguo indicati come “Sigq.ri

D'Anniballe/Conti”.

PREMESSO CHE:

'\;C.::/Fc\



362 per una superficie catastale complessiva pari a mq. 43.284, evidenziati nella

incontri finalizzati alla cessione dell'area interessata alla realizzazione della bretella

¥

stradale per I'attuazione degli obiettivi del POC al fine di non attivare la procedura

AR

espropriativa ed accelerare la tempistica di realizzazione i quali non sono tuttavia

sfociati nell'acquisto dell'area stessa da parte della Societa;

E .. ‘qu&\m



Prevision di rou € uelid L.N. £Wauuy,

10. a sequito dei predetti incontri & pervenuta nuova proposta (nota prot. 25679 del

27/10/2017) a firma congiunta dei Sigg.ri D'Anniballe/Conti e della Societa De'

o9

Toschi S.p.A. finalizzata al raggiungimento dei medesimi obiettivi ma in_conformita

- ¢n.’€e_



apportando rettifiche non sostanziali ai perimetri degli ambiti individuati dal PSC";

AT TED I RAL AT Ty AT AT B LAV I LU G Ll Al LA ILGT TULWY WDVl SLoiviiale UoTUIn alul )

pianificazione territoriale e urbanistica;

AV

- tali accordi sono stipulati nel rispetto della legislazione e pianificazione

™
<\l

sovraordinata vigente e senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

- il presente accordo andra a costituire, ai sensi della norma citata sopra, parte

integrante dello strumento di pianificazione cui accede;

- la proposta di previsione di assetto del territorio formulata dai privati, da intendersi

integralmente trasfusa nel presente accordo, soddista i requisiti di detta norma della

A/ “ww@ QQ N\



Tutto cid premesso e considerato, fra le Parti si conviene e stipula quanto segue.

Art. 1 - Oggetto e finalita dell’accordo

1. Le premesse formano parte integrante del presente atto e si intendono qui

espressamente richiamate.

2. |l presente accordo & destinato ad accedere ad apposita variante al POC, volta a

includere nell'ambito ANS C1.3 porzione di terreno di proprieta dei signori

D’'Anniballe/Conti, identificata nella planimetria che si allega come sub-comparto E

Lt

AN LS IANe 3w dmm s s mrmmemm —n o —pe—w = c—- - o oo -

pista ciclabile, marciapiede ecc. come individuate dal progetto in corso di

definizione), escludendo il ricorso a procedure espropriative.

Art. 2 - Impegni del Comune

circa mq. 2500, per edificazione residenziale con capacita edificatoria ammessa SU

JURE

;

max: 160 mq.

(B

Riproduzione carts
Marco Cavalieri il
Maura Tassinari il
Villa Valeria il 20/1
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20/11/2017 00:00:02
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2. Le Parti convengono che per effetto del presente accordo la capacita edificatoria

1. La Societa De’ Toschi SpA si impegna, fatto salvo quanto previsto al successivo

[T A PR R~ uGIrU!iH‘UIJ’ [ S-S ey V]

Protocollo: 2017127541 del 20/11/2017
Registro: CNTR, 2017/126 del 20/11/2017

\.,H_‘ = T
della Societa De' Toschi, fatte salve le ulteriori condizioni di cui al successivo art. 3 _
-C
punto 2 lettera c). <
=
-
Art. 3 - Impegni dei Privati =
.1



VALLEUM I U £] © Y EUDall 1S 1S,

« canalizzazioni vuote per gli allacciamenti di energia elettrica e telefono;

« allacciamento alle fognature pubbliche per acque nere ed acque bianche;

« allacciamento alle reti di acqua potabile e gas metano mediante posa di tubazioni

assenso del Comune, contestualmente alla esecuzione dei lavori della bretella

)

stradale.

2. 2.1 Sigg.ri D’Anniballe/Conti si impegnano, a propria cura e spese, a:

AR 643\

)



b) mettere a disposizione della Societa De' Toschi SpA, a semplice richiesta della

P T Bt et i et i e et L e R L s LS R v L R LA LLLL it ® LA g

pertanto a ftrasferire ai loro aventi causa gli obblighi assunti mediante la

sottoscrizione del presente accordo, che dovra essere citato in tutti gli atti notarili

relativi ai successivi trasferimenti.




nella ipotesi di mancata approvazione della variante al POC da parte del Comune, il

alla realZzazione aeld ureield Ul souneyaiigiiu ld ia via 1Jidia Ul Jupia © 1a via

Emilia, fermi tutti gli altri patti.

n
™

5. Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo trovano

applicazione le disposizioni dellart. 11 della L. n. 241/1990, dellart. 18, L.R. n.

Vool

in ogni momento i diritti previsti dall'art. 7 del citato D.Lgs nei limiti e con le modalita

|
f

indicate dagli artt. 8, 9 e 10 del medesimo D.Lgs. Responsabile del trattamento dei

i

L ACL =

las

dati & la Geom. Maura Tassinari. = )
2. | Privati sono soggetti al rispetto ed all'osservanza del Codice di comportamento s} S

<
nazionale (DPR 62/2013 “Regolamento recante codice di comportamento dei e}

dipendenti pubblici”, a norma dell'art. 54 del D.Lgs. 165/2001) e comunale

Riproduzione cartacea del documento informatico sottoscritto digitalmente da

Marco Cavalieri il
Maura Tassinari il

20/11/2017 12:30:28
20/11/2017 00:00:02

Villa Valeria il 20/11/2017
ai sensi dell'art.2( e 22 del D.lgs.82/2005

IM: 4274010 Aal 2
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(deliberazione di Giunta Comunale nr. 8 del 30/01/2017), nelle parti in cui estende

De' Toschi SpA.

Art. 7 — Allegati

Costituiscono parte integrante della presente proposta di accordo i seguenti

Anruimantis

Ao e e



DO beeee Mol

(Sig.ra Maria_ Rosa Conti)

K=han ?5\ /G}M&J AR §Q

Il SEGRETARIO GENERALE - Dott.ssa Valeria Villa (firmato digitalmente)

Riproduzione cartgcea del documento informatico sottoscritto digitalmente da
Marco Cavalieri il 20/11/2017 12:30:28

Maura Tassinari il 20/11/2017 00:00:02

Villa Valeria il 20/11/2017

ai sensi dell'art.20e 22 del D.lgs.82/2005
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ASSOCIAZIONE VALLE DELL’IDICE — COMUNE DI OZZANO DELL’EMILIA

ST = mg. 28.500 circa.

Capacita insediativa massima: 3.000 mq di Su, pari a circa 43 alloggi medi
convenzionali.

altre condizioni attuative specifiche secondo quanto previsto nello specifico ac-
cordo ex art. 18 della LR 20/2000 gia sottoscritto.

H max orientativa = 3 piani fuori terra.
Q max = 40% della SF

SP min = almeno il 35% dei lotti fondiari di pertinenza degli edifici deve essere
destinato a verde permeabile..

Quota max di destinazione residenziale = 100%

L’area ricade nel ‘Sistema Collinare’ individuato dal PTCP.

Si tratta di un’area destinata dal PRG previgente a nuova espansione residenziale (ex
comparto C1.19).

La conferma del nuovo insediamento & riconducibile - oltre che costituire il naturale
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ASSOCIAZIONE VALLE DELL’IDICE — COMUNE DI OZZANO DELL’EMILIA

confine est del centro urbano — al raggiungimento dei seguenti vantaggi: riduzione del
traffico diretto alla Facolta di Veterinaria sulle vie Nardi e via dei Billi nel centro abitato
di Ozzano; facilita di accesso alla Facolta di Veterinaria, che potra avvenire direttamen-
te dalla via Emilia; possibilita di collegare la nuova bretella con il lato sud dello stabili-
mento |.M.A. di Maggio e contemporanea chiusura degli accessi sulla via Emilia.

Accanto a questa esigenza di razionalizzazione della viabilita si &€ manifestata la ne-
cessita di reperire un’area da destinare a “nido d'infanzia” da realizzare con le risorse
delle aziende produttive. Il comparto in questione si presta a questa realizzazione in
quanto & prossimo a molte aziende produttive.

Tale area - di circa 4.500 mq di superficie fondiaria — dovra essere ceduta al Comune
per la realizzazione del nido d’'infanzia interaziendale. L’area dovra essere localizzata
nei pressi di via Tolara di Sopra in quella parte del comparto destinato dal PRG previ-
gente ad “Attrezzature Religiose”. | parcheggi pubblici dovranno essere di preferenza
collocati nei pressi di via Tolara di fronte al parco pubblico di via Nardi.

AREA DI POTENZIALE NUOVO INSEDIAMENTO A OZZANO-TOLARA
ANS C1.3 “Ozzano-Tolara”

Ozzano-Tolara: ad est del tessuto consolidato del capoluogo

Area di potenziale nuovo insediamento a conferma del-

Note descrittive le previsioni del PRG previgente

Situazione urbanistica Buona correlazione con il tessuto urbano
Sicurezza idrogeologica n.n.
Sicurezza sismica Liquefazione da determinare, dati insufficienti

Interferenze con vincoli di
tutela o altre criticita am-
bientali

| limiti est/ovest del comparto sono interessati dalla
fascia di rispetto stradale.

Accessibilita Ottima accessibilita viaria

Rete idrica e reti energeti-| Non si segnalano particolari criticita di approvvigio-
che (gas e elettricita) namento

Dovranno essere previste reti separate di smaltimento
Smaltimento reflui e depu-|reflui. Nel caso in cui le acque di scarico dovessero
razione essere inviate alla Fossa Galli saranno da prevedere
interventi che garantiscano l'invarianza idraulica.

Nel rispetto della normativa del PTCP e della zoniz-
zazione acustica vigente non potranno essere previsti
Mitigazioni e indirizzi per la | insediamenti di tipo residenziale in classe acustica IV.
sostenibilita degli insedia- | Si deve garantire al futuro insediamento condizioni di

menti buona qualita dell'aria, prevedendo i servizi sensibili
almeno a 50 m dalla viabilita riconosciuta in classe
acustica V.

VALUTAZIONE DI SOSTENIBILITA AMBIENTALE E TERRITORIALE 107



Art

. 5- Comparto per nuovi insediamenti urbani nell’ambito ANS_C1.3 “Tolara”

comparto AUC_4 (AUC A nel PSC):

2.

3.

1. Il POC programma I’attuazione di un ambito di trasformazione costituito da un sub-
comparto per nuovi insediamenti urbani ANS_C1.3 individuato dal PSC in fregio a Via
Tolara di Sopra, da un sub-comparto costituito da una porzione inedificata di un
ambito urbano consolidato AUC_4 (AUC A nel PSC). La St complessiva relativa ai
due sub-comparti ed alla vasca di laminazione € pari a 39375 mq.

Modalita di attuazione

L’intervento dovra attuarsi tramite PUA unitario. La sua attuazione dovra rispettare tutti
gli impegni concordati nel relativo Accordo ex-art. 18 della L.R. 20/2000 di cui
all’elaborato E di cui all’art. 1 delle presenti norme.

Indici e parametri urbanistico edilizi

Capacita insediativa massima: 9.500 mq di Su complessiva di cui 5.800 (ANS C1_3) e
3.700 (AUCA4).

- SP min = 35% della ST e almeno il 35% della Sf. Una quota non superiore al 10%
della superficie permeabile potra essere costituita da pavimentazioni permeabili e
coperture verdi.

- NP max = 4 piani fuori terra.
- Q max = 40% dell SF.

- Aree da sistemare e da cedere come parcheggi di urbanizzazione primaria (P1), come
infrastrutture per 1’urbanizzazione, attrezzature e spazi collettivi (U) e come dotazioni
ecologico ambientali secondo quanto prescritto dagli artt. 4.3, 4.4 del PSC e capo 3.1 del
RUE e dai successivi commi 5 e 6, nonché quanto stabilito nel relativo Accordo ex-art.
18 della L.R. 20/2000 di cui all’elaborato E.

11
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4. Usi ammissibili

- al, a2, el, €2, dl, d2, d3, d5, d7.1, bl. Gli usi diversi dalla residenza possono
interessare non piu del 30% del totale.

- Nelle aree cedute al Comune come dotazioni di attrezzature e spazi collettivi sono
ammissibili gli usi d7.1, g1, g3, g5, g6.

5. Schema di assetto urbanistico e prescrizioni particolari

L’elaborato F di cui all’art.1 riporta lo schema di assetto urbanistico che costituisce
riferimento per I’elaborazione del PUA.

Sulla base di tale schema 1 soggetti attuatori si impegnano:

a) a cedere le aree in proprieta e ad acquisire le porzioni di terreno esterne all'ambito
ANS_C1.3, occorrenti per la realizzazione della bretella di collegamento tra la Via
Tolara di Sopra e la Via Emilia, come individuate nell’elaborato G di cui all’art. 1 delle
presenti norme, ovvero a versare al Comune il corrispettivo necessario per I’eventuale
esproprio dei terreni qualora non riescano ad acquisirli autonomamente oltre ad
eventuali costi derivanti dalla reiterazione del vincolo (ex art. 39 DPR 327/2001);

b) a provvedere a propria cura e spese, alla progettazione e realizzazione, nel rispetto
delle procedure di legge per I'attuazione di opere pubbliche, della viabilita di
collegamento fra la Via Tolara di Sopra e Via Emilia e nei termini di cui all” Accordo
riportato nell’elaborato E di cui all’art. 1 delle presenti norme con relative opere di
ambientazione e di mitigazione acustica ove necessarie;

¢) a cedere gratuitamente al Comune le superfici fondiarie costituenti I’ambito AUC4
per la realizzazione di interventi di Edilizia Residenziale Sociale per una Su di mq. 3.700
nei termini di cui all” Accordo riportato nell’elaborato E;

d) alla realizzazione e cessione al Comune della vasca di laminazione;

e) alla realizzazione delle connessioni ciclopedonali con 1 tratti esistenti esterni al
comparto; dovra inoltre essere realizzata una connessione ciclopedonale in sede propria
fra i due sub comparti risolvendo in modo adeguato 1’intersezione con la bretella;

f) a prevedere le quote di verde di standard facendo riferimento a quanto indicato nello
schema urbanistico.

I soggetti attuatori si impegnano altresi:

g) alla cessione al Comune di un’area agricola come identificata nell’elaborato G di cui
all’art. 1 delle presenti norme funzionale al futuro potenziamento delle dotazioni
territoriali del quartiere;

h) corrispondere un contributo economico-finanziario nei termini descritti nell’ Accordo
contenuto nell’elaborato E di cui all’art. 1 delle presenti norme.

6. Sostenibilita ambientale della trasformazione

I1 Piano Urbanistico Attuativo deve essere accompagnato dagli elementi di analisi delle
condizioni ambientali cui all’articolo 2, nonché dai commi da 2 a 13 dell’art. 4.8 del PSC e
deve rispettare, oltre a quanto disposto ai commi precedenti, le indicazioni specifiche
contenute nella relativa scheda di Valsat, di seguito richiamate:

12



a) applicazione del requisito di invarianza idraulica con la realizzazione di una vasca che
lamini le acque meteoriche del comparto prima del loro ingresso in acque superficiali
(Fossa Galli); con riguardo alla bretella stradale si valuti la possibilita di preferire la
gestione delle portate meteoriche con volumi di invaso dei fossi di guardia piuttosto che
con vasche di laminazione; inoltre 11 PUA dovra documentare la struttura delle reti
fognarie di progetto ed in dettaglio i volumi e la struttura della vasca di laminazione
verificata rispetto alla superficie impermeabilizzata e territoriale;

b) innalzamento del piano di calpestio del piano terreno delle nuove costruzioni ad una quota
di sicurezza maggiore di 0,50 m rispetto al ciglio del canale di riferimento e I’adozione di
accorgimenti atti ad aumentare la sicurezza dei vani interrati;

c) ai fini del contenimento dei consumi idrici, in sede di rilascio del permesso di costruire ¢
fatto obbligo di realizzare la predisposizione di una doppia rete di approvvigionamento
(acqua potabile e acqua non potabile); ai fini dell’approvvigionamento idrico 1 soggetti
attuatori dovranno concorrere al potenziamento della condotta idrica su via Emilia,
all’incrocio con le vie del Commercio e dello Sport, e realizzare un nuovo collegamento
fra le reti idriche di via Emilia e via Nardi, seguendo il tracciato della bretella di progetto,
secondo le prescrizioni che saranno impartite dal soggetto gestore del S.L.1;

d) realizzazione di reti separate di smaltimento reflui (acque nere e acque bianche) con
possibilita di convogliamento delle sole acque nere nella rete fognaria esistente; inoltre, in
sede di rilascio del permesso di costruire dovra essere valutata la fattibilita di una rete per
gli scarichi delle acque grigie separata da quella delle acque nere fino a pi¢ dell’edificio.
Qualora il titolare di interventi urbanistici riscontri I’effettiva impossibilita di separare le
reti delle acque grigie fino a pie dell’edificio, puo richiederne I’esenzione al Comune, sulla
base di una relazione tecnica-economica che ne specifichi la motivazione; con riguardo
alle reti acque bianche ed ai sistemi di laminazione adottati dovranno essere definite e
formalizzate le competenze relative alla manutenzione periodica e straordinaria;

e) predisposizione di una Documentazione previsionale del clima acustico (rif. art. 8,
L.447/95 e art. 10 L.R. 15/01; DGR 673/04 ¢ art. 6.2.2. del RUE);

f) ai fini della sostenibilita energetica e della riduzione degli impatti sulla qualita dell’aria i
nuovi edifici dovranno rispettare i requisiti minimi di prestazione energetica stabiliti dalla
DGR 967/2015, come modificata dalla DGR 1715/2016;

g) quantificazione della dotazione di parcheggi predisposti all'allaccio per la possibile
installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli, sulla base delle
disposizioni di cui all” art. 3.1.1 comma 4 del RUE;

h) ai sensi dell’art. 2.15 del PSC i nuovi edifici (fuori terra) dovranno essere localizzati in
posizione tale da non disturbare le relazioni percettive fra Via Tolara di Sopra e gli
elementi pit significativi del paesaggio rurale e collinare;

i) vista la collocazione all’interno del Sistema collinare, effettuazione in sede di PUA di
approfondimenti sugli aspetti paesaggistico-ambientali anche tramite fotoinserimenti,
nonché realizzazione di fasce verdi a confine con il territorio rurale, aventi anche funzione
di ambientazione per la bretella stradale;

1) applicazione delle eventuali prescrizioni geologico sismiche di cui all’elaborato D dell’art. 1
delle presenti norme;

m) il PUA dovra documentare 1 volumi di materiali di scavo e le quantita riutilizzate in sito;

13



n) gli edifici dovranno essere costruiti all'esterno della fascia di rispetto della DPA di tutti gli
elettrodotti, come dichiarata dal Gestore. Il PUA dovra rendere dimostrazione grafica in
pianta ed eventualmente in sezione del rispetto di tale condizione.

7. Tempi di attuazione

Si richiamano gli impegni temporali sottoscritti nell”’ Accordo riportato nell’elaborato E di
cui all’art. 1 delle presenti norme.
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Comune di Ozzano dell’Emilia

Provincia di Bologna

Settore Programmazione e Gestione del Territorio

c:\Inetpub\wwwroot\ulisse\tmp\1083226.doc

Rif.to fascicolo 2018/DA0.06.05.50.40/5
Rif.to Prot. 9284 DEL 13/04/2018
BRETELLA — Emilia/Tolara di Sopra/Nardi

VERBALE DELLA SEDUTA DI CONFERENZA DEI SERVIZI DEL 02/05/2018
CONFERENZA DI SERVIZI ISTRUTTORIA AI SENSI DEGLI ARTT. 14 E 14TER DELLA L.241/1990 E S.M.L
PER L'ACQUISIZIONE DEI PARERI O ALTRI ATTI DI ASSENSO COMUNQUE DENOMINATI INERENTI IL

PROGETTO ESECUTIVO “BRETELLA STRADALE DI COLLEGAMENTO
TRA VIA EMILIA E VIA TOLARA DI SOPRA VIA NARDI

In data odierna, 2 maggio 2018 alle ore 10.00 presso la Sala del Consiglio Comunale del Comune di Ozzano
dell'Emilia — Via Repubblica, 10 - si ¢ tenuta la seduta di Conferenza dei Servizi istruttoria, indetta con
lettera Prot. 9284 del 13/04/2018 ai sensi degli artt. 14 e 14ter della L.241/1990 e s.m.i. per 'acquisizione
dei pareri o altri atti di assenso comunque denominati inerenti il progetto esecutivo '"Bretella stradale
di collegamento tra via Emilia e via Tolara di Sopra/ via Nardi”.

Sono presenti in relazione alla convocazione effettutata:

e Agenzia Regionale per la Sicurezza Territoriale e la Protezione Civile — Servizio Area Reno e Po di
Volano nella persona della Sig.ra Claudia Manuelli giusta delega in atti;

e Consorzio della Bonifica Renana nella persona del Sig. Oscar Morisi giusta delega in atti;

e Soprintendenza Archeologica Belle Arti ¢ Paesaggio per la Citta Metropolitana di Bologna e le
Province di Bologna Ferrara e Modena nella persona di Dott.ssa Renata Curina giusta delega in atti;

e ANAS Geom. Serpa Salvatore

e Gestore del servizio idrico integrato Gruppo Hera spa nella persona del Sig. Luccarini Marco giusta
delega in atti;

e INRETE Distribuzione Energia nella persona del Sig. Luccarini Marco giusta delega in atti;

e (Comandante di Polizia Municipale del Comune di Ozzano dell'Emilia Stefano Zigiotti

e Responsabile dei Servizi Assetto del Territorio e Patrimonio Maura Tassinari

Risultano assenti in relazione alla convocazione effettuata:
¢ Citta matropolitana di Bologna Settore pianificazione territoriale e trasporti
IV Reparto Infrastrutture — Ufficio Demanio e servitu militari;
Autorita di Bacino del Fiume Reno;
ARPAE - ARPAE-SAC

Sono inoltre presenti i progettisti dell'intervento Studio Tecnico Geom. Floriano Negroni e i committenti
dell'Intervento Stefano Pellegrino per De Toschi Spa.

Si riscontrano i seguenti pareri pervenuti da:

e Arpac Prot. 10442 del 28/04/2018 riferimento al precedente parere PGBO/2017/17811 DEL
27/07/2017 pervenuto in data 28/07/2018 con Prot. 18329;

La conferenza si apre alle ore 10,00 con una relazione del coordinatore del progetto geom. Negroni Floriano
e risponde ai quesiti ed agli approfondimenti richiesti dai presenti.
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Comune di Ozzano dell’Emilia

Provincia di Bologna

Settore Programmazione e Gestione del Territorio

Marco Luccarini di Hera chiede se vi siano interferenze con la condotta dell'acqua in corrispondenza della
nuova rotonda di via Nardi , Negroni risponde che la rotonda di progetto non interferisce essendo
sopraelevata rispetto alla quota attuale del terreno.

Renata Curina della Soprintendenza Archeologica Belle Arti e Paesaggio per la Citta Metropolitana di
Bologna e le Province di Bologna Ferrara e Modena comunica che sono stati effettuati i sondaggi
archeologici nel tratto rettilineo tra via Emilia e il parcheggio IMA di progetto con esito negativo. Per 'area
di parcheggio e la vasca di laminazione sono state date prescrizione mentre dal parcheggio a via Nardi
sono gia sono stati fatti 10 anni fa alcuni sondaggi con esito negativo. Si ¢ verificato inoltre che nell'area
non ci sono zone di tutela paesaggistica. La dott.ssa Curina puntualizza infine che in caso di scavi con
profondita superiore a cm. 80 andra prevista assistenza archeologica in corso d'opera.

Null'altro avendo da esaminare, la seduta si ¢ conclusa alle ore 11,30 con parere favorevole in merito al
progetto esecutivo “Bretella stradale di collegamento tra via Emilia e via Tolara di Sopra/ via Nardi”
esaminato.

Il Responsabile del Settore Pianficazione.
e Gestione del Territorio
Arch. Francesca Gozzi
(documento firmato digitalmente)
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